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1. Preambul
1.1 Justificarea legala

Reglementarea legala care std la baza Intocmirii prezentului plan de reorganizare
este Legea 85/2014 privind procedura insolventei.

Legea consacra problematicii reorganizarii o secfiune distincta, respectiv
Sectiunea a VI-a, (Reorganizarea). Prin prisma acestor prevederi legale se ofera
sansa debitorului fata de care s-a deschis procedura prevazuta de legea mai sus
mentionatd sa-si continue viata comerciala, reorganizandu-si activitatea pe baza
unui plan de reorganizare care in conformitate cu art. 133 (1) : ,va indica
perspectivele de redresare in raport cu posibilitatile si specificul activitatii
debitorului, cu mijloacele financiare disponibile si cu cererea pietei fata de oferta

debitorului, si va cuprinde masuri concordante cu ordinea publica (...)"

Conditiile preliminare pentru depunerea Planului de reorganizare a activitatii
Societatii ALFA PLAN CONSTRUCT SRL, conform art. 132 alin. 1 lit. a) din Legea
nr. 85/2014 privind procedura insolventei, au fost indeplinite, dupa cum
urmeaza:

e Posibilitatea reorganizarii a fost analizata si formulata de catre
debitoare odata cu cererea de deschidere a procedurii insolventei depusa
de catre aceasta la dosarul cauzei 34539/3/2014;

e Tabelul definitiv al creantelor impotriva ALFA PLAN CONSTRUCT SRL a
fost depus la dosarul cauzei;

e ALFA PLAN CONSTRUCT SRL nu a mai fost subiect al procedurii
instituite in baza Legii 85/2014 privind procedura insolventei. Nici
societatea si nici un membru al organelor de conducere al acesteia nu au
fost condamnati definitiv pentru savarsirea unei infractiuni intentionate
contra patrimoniului, de coruptie si de serviciu, de fals, precum si pentru
infractiunile prevazute de Legea nr. 22/1969, cu modificarile ulterioare,
Legeanr. 31/1990, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Legea contabilitatii nr. 82/1991, republicata, cu modificarile si
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completdrile ulterioare, Legea concurentei nr. 21/1996, republicata,
Legea nr. 78/2000, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr.
656/2002, republicatd, cu modificarile ulterioare, Legeanr. 571/2003, cu
modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 241/2005 pentru
prevenirea si combaterea evaziunii fiscale, cu modificarile si completarile
ulterioare, si infractiunile prevazute de prezenta lege, in ultimii 5 ani
anterior deschiderii procedurii;

e Planul prevede ca metoda de reorganizare continuarea activitatii

debitoarei.

1. 2 Obiectivele si durata planului

Planul de reorganizare este un ansamblu de masuri prin care societatea ALFA
PLAN CONSTRUCT SRL isi propune stingerea datoriilor, redresarea societatii si

reintegrarea acesteia in circuitul comercial.

In ceea ce priveste durata de implementare a planului de reorganizare, in vederea
acoperirii intr-o masura cat mai mare a pasivului societatii debitoare, se propune
ca acesta sa fie de 3 ani de la data confirmarii planului de catre judecatorul sindic,

maximum prevazut de art. 133 alin. 3 din Legea nr. 85/2014.

1.3 Autorul si destinatarii planului

In temeiul art.132 alin.1 lit.a) din Legea nr.85/2014 privind procedura
insolventei, prezentul Plan de reorganizare este propus de catre societatea ALFA
PLAN CONSTRUCT SRL, denumita in continuare "DEBITOARE", "Societate" sau
SOCIETATEA ALFA PLAN CONSTRUCT debitoare in Dosarul nr. 34539/3/2014,
Tribunalul Bucuresti Sectia a VII-a Civila, prin administratorul special.

Aceasta alegere a fost considerata cea mai viabila avand in vedere faptul ca
administratorul special cunoaste cel mai bine realitatile existente pe plan intern
si extern al societatii debitoare, avand conturata o imagine fidela asupra situatiei

actuale si asupra obiectivelor de urmarit In perspectiva reorganizarii.




Destinatarii acestui plan de reorganizare sunt: judecatorul sindic si creditorii

inscrisi in tabelul definitiv al creantelor.

1. 4 Scopul planului
Scopul principal al planului de reorganizare coincide cu scopul Legii 85/2014,
proclamat fara echivoc in art. 2, si anume acoperirea pasivului debitorului in
insolventa.
Principala modalitate de realizare a acestui scop, in conceptia moderna a legii,
este reorganizarea debitorului, si mentinerea societdtii in viata comerciala, cu
toate consecinfele sociale si economice care decurg din aceasta.
Astfel, este relevata functia economica a procedurii instituite de Legea 85/2014,
respectiv necesitatea salvarii societatii aflate In insolventd, prin reorganizare,
inclusiv restructurare economica, si numai in subsidiar, in conditiile esecului
reorganizarii sau lipsei de viabilitate a debitoarei, recurgerea la procedura
falimentului pentru satisfacerea intereselor creditorilor.
Reorganizarea prin continuarea activitatii debitorului presupune efectuarea unor
modificari structurale in activitatea curenta a societatii aflate in dificultate,
mentinandu-se obiectul de activitate, dar aliniindu-se modul de desfasurare a
activitatii la noua strategie, conform cu resursele existente si cu cele care urmeaza
a fi atrase, toate aceste strategii aplicate fiind menite sa faca activitatea de baza a
societatii profitabila.
Planul de reorganizare, potrivit spiritului Legii 85/2014, trebuie sa satisfaca
scopul reorganizarii lato sensu, anume mentinerea debitoarei in viata comerciala
si sociala, cu efectul mentinerii serviciilor si produselor debitorului pe piata.
Totodata, reorganizarea inseamna protejarea intereselor creditorilor, care au o
sansa in plus la realizarea creantelor lor. Aceasta pentru c3, in conceptia moderna
a legii, este mult mai probabil ca o afacere functionala sa produca resursele
necesare acoperirii pasivului decat lichidarea averii debitoarei aflate in faliment.
Argumentele care pledeaza in favoarea acoperirii pasivului societatii debitoare

prin reorganizarea activitatii acesteia sunt accentuate cu atat mai mult in actualul




context economic caracterizat printr-o acuta criza de lichiditati si scaderea
semnificativa a cererii pentru achizitia de bunuri imobile.

In acest context economic incercarea de acoperire a pasivului societitii debitoare
prin lichidarea bunurilor din patrimoniul acesteia va necesita un interval de
valorificare destul de ridicat generat de conjunctura de piata care afecteaza
cererea pentru activele societatii debitoare.

Prezentul plan isi propune sa actioneze pentru modificarea structurala a
societatii pe mai multe planuri: economic, organizatoric, managerial, financiar si
social avand ca scop principal plata pasivului societatii ALFA PLAN CONSTRUCT
SRL, relansarea viabila a activitatii, sub controlul strict al administratorului

judiciar In ceea ce priveste realizarea obiectivelor mentionate.




2 Prezentarea societatii ALFA PLAN CONSTRUCT SRL

2.1 Identificarea societatii debitoare

Date de identificare - SC ALFA PLAN CONSTRUCT SRL - in insolventa

Cod de identificare fiscala: RO16655988

Sediu social: Str. Intr. Gliei nr. 8, Sector 1, Bucuresti;

Numar de ordine in registrul comertului: J40/12687/2004;

Tel: 0212324743;

Punct de lucru: Str. Daniel Danielopolu nr. 10, Camera 2, Etaj 3, Sector 1, Bucuresti.

Dovada sediu social: Contract de comodat din data de 30.05.2016 pentru o perioada de

5 ani.

Dovada punct de lucru: Contract de comodat nr. FN din data de 01.01.2010 pentru o

perioada de 10 ani.
Administrator special : POP EMIL

Structura asociatilor societatii ALFA PLAN CONSTRUCT SRL:

Nr. parti sociale Valoare parti Procent participare
sociale (lei)

(%)

POP CORINA 5 500 12,50%

POP EMIL 35 3.500 87,50%

La data deschiderii procedurii debitoarea era condusa de administratorul cu puteri
depline Pop Emil si structura asociatilor societatii ALFA PLAN CONSTRUCT SRL era

formata din Pop Corina si Pop Emil.
Managementul actual al societatii
ALFA PLAN CONSTRUCT SRL este condusa dupa cum urmeaza :

POP EMIL - ADMINISTRATOR SPECIAL, incepand cu data de 28.03.2017.




In data de 10.10.2014 prin sentinta civild nr. 34539/3, Tribunalul Bucuresti Sectia
a Vll-a Civila aadmis cererea ALFA PLAN CONSTRUCT SRL si a fost deschisa procedura
generala a insolventei fiind desemnat actualmente ca administrator judiciar al societatii,
SIERRA QUADRANT FILIALA BUCURESTI SPRL, cod de identificare fiscald: RO25852407,
sediul social: Bucuresti, Strada Traian nr. 2, etaj 1, sector 3, Bucuresti , telefon:
021/3241221 Fax : 021/3241222, reprezentant: Ovidiu Neacsu, mail:

sierra.quadrant@gmail.com.

Cererea a fost introdusa de catre administratorul Pop Emil.

2.2 Scurt istoric al societdtii debitoare - in insolventd

Societatea ALFA PLAN CONSTRUCT SRL este infiintata in anul 2004 cu numarul de ordine
de la Registrul Comertului Bucuresti]J40/12687 /2004 ca si firma care executa alte lucrari

speciale de constructii.
Societatea ALFA PLAN CONSTRUCT SRL are capital integral privat si doi asociati.
2.3 Obiectul de activitate
Domeniile de activitate pentru ALFA PLAN CONSTRUCT SRL sunt:
» Domeniul principal de activitate:
4399 - Alte lucrari speciale de constructii n.c.a.
» Activitati secundare

0240 - Activitati de servicii anexe silviculturii

1622 - Fabricarea parchetului asamblat in panouri

1623 - Fabricarea altor elemente de dulgherie si tamplarie, pentru constructii
2223 - Fabricarea articolelor din material plastic pentru constructii

2362 - Fabricarea produselor din ipsos pentru constructii

2433 - Productia de profile obtinute la rece

2511 - Fabricarea de constructii metalice si parti componente ale structurilor
metalice

2732 - Fabricarea altor fire si cabluri electrice si electronice

3311 - Repararea articolelor fabricate din metal

3320 - Instalarea masinilor si echipamentelor industriale

4110 - Dezvoltare (promovare) imobiliara

4120 - Lucrari de constructii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale

4212 - Lucrari de constructii a cailor ferate de suprafata si subterane

4213 - Constructia de poduri si tuneluri
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4221 - Lucrari de constructii a proiectelor utilitare pentru fluide

42272 - Lucrari de constructii a proiectelor utilitare pentru electricitate si
telecomunicatii

4299 - Lucrari de constructii a altor proiecte ingineresti n.c.a

4311 - Lucrari de demolare a constructiilor

4312 - Lucrari de pregatire a terenului

4313 - Lucrari de foraj si sondaj pentru constructii

4321 - Lucrari de instalatii electrice

4322 - Lucrari de instalatii sanitare, de Incalzire si de aer conditionat

4329 - Alte lucrari de instalatii pentru constructii

4331 - Lucrari de ipsoserie

4332 - Lucrari de tamplarie si dulgherie

4333 - Lucrari de pardosire si placare a peretilor

4334 - Lucrari de vopsitorie, zugraveli si montari de geamuri

4339 - Alte lucrari de finisare

4391 - Lucrari de Invelitori, sarpante si terase la constructii

4613 - Intermedieri In comertul cu material lemnos si materiale de constructii
4673 - Comert cu ridicata al materialului lemnos si al materialelor de constructii
si echipamentelor sanitare

4674 - Comert cu ridicata al echipamentelor si furniturilor de fierarie pentru
instalatii sanitare si de incalzire

5210 - Depozitari

5224 - Manipulari

5920 - Activitati de realizare a inregistrarilor audio si activitati de editare
muzicala

6399 - Alte activitati de servicii informationale n.c.a.

6810 - Cumpararea si vanzarea de bunuri imobiliare proprii

6820 - Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate
6831 - Agentii imobiliare

6832 - Administrarea imobilelor pe baza de comision sau contract

7021 - Activitati de consultanta in domeniul relatiilor publice si al comunicarii
7022 - Activitati de consultanta pentru afaceri si management

7111 - Activitati de arhitectura

7112 - Activitati de inginerie si consultanta tehnica legate de acestea

7320 - Activitati de studiere a pietei si de sondare a opiniei publice

7410 - Activitati de design specializat

7490 - Alte activitati profesionale, stiintifice si tehnice n.c.a.

7740 - Leasing cu bunuri intangibile (exclusiv financiare)

8020 - Activitati de servicii privind sistemele de securizare

8110 - Activitati de servicii suport combinate

8230 - Activitati de organizare a expozitiilor, targurilor si congreselor

8291 - Activitati ale agentiilor de colectare si a birourilor (oficiilor) de raportare
a creditului

8299 - Alte activitati de servicii suport pentru intreprinderi n.c.a.

8560 - Activitati de servicii suport pentru invatamant
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2. 4 Conducerea activitatii societatii

Societatea si-a pastrat dreptul de administrare in perioada de observatie sub

supravegherea administratorului judiciar.
Administratorul special desemnat conform Legii 85/2014 este domnul Pop Emil.

Societatea doreste sa-si pastreze in intregime conducerea activitatii sub supravegherea

administratorului judiciar.

2.5 Cauzele care au generat insolventa

Cauzele care au condus la aparitia starii de insolventa sunt atat de natura interna, cat si

de natura externa societatii:

> Factori interni

e finantarea activitatii primordial din resurse imprumutate;

e costuri mari cu finantarea;

e activitatea de exploatare a necesitat efectuarea de investitii importante,
investitii ce au folosit resursele financiare ale societatii. Nivelul logistic, fizic
si valoric al activelor imobilizate au fost astfel proiectate sa gerereze venituri

mult superioare celor realizate;

> Factori externi

Piata de constructii din Romania a fost supusa unui regres, caracterizandu-se printr-o
scadere de la an la an ceea ce a condus la scaderea cifrei de afaceri a societatii ALFA PLAN
CONSTRUCT SRL.

Conditiile socio - economice (criza, taxe si impozite marite) au Impiedicat realizarea CA

coroborata cu investitiile realizare.
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2.6. Deschiderea procedurii

ALFA PLAN CONSTRUCT SRL prin administratorul Pop Emil a depus la Tribunalul
Bucuresti cererea de insolventd, cerere admisa de judecatorul sindic care a dispus
deschiderea procedurii generale reglementata de Legea 85/2014 si numirea

administratorului judiciar, asa cum reiese din Incheierea de sedinta din 10 octombrie

2014 pronuntata in dosarul 34539/3/2014.
3. Situatia societatii la data planului
3.1 Creantele - Tabelul definitiv al creantelor
Totalul creantelor admise asa cum figureaza in tabelul definitiv este de 49.221.909,72 lei

publicat in Buletinul Procedurilor de Insolventa. Creantele admise sub conditie sunt in

suma de 13.540.385,58 lei.

Principalele categorii de creante inscrise In tabelul definitiv sunt:

Categorie de creante Creante admise definitiv Creante admise sub
conditie*

Creante garantate 10.828.000,00 0,00

Creante salariale 38.809,00 0,00

Creante bugetare 122.065,95 0,00

Creante chirografare, 663.250,26 0,00

furnizori indispensabili

activitatii

Creante chirografare 37.569.784,51 13.540.385,58

Total creante 49.221.909,72 13.540.385,58

*suma de 13.540.385,58 lei sub conditie, pana la indeplinirea obligatiei principale
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3.2 Activitatea desfasurata

Societatea ALFA PLAN CONSTRUCT SRL a continuat sa desfasoare activitatea constand in
inchiriere spatii comerciale, insa la un nivel mult inferior datorita situatiei incerte a

societatii nereusind sa incheie contracte comerciale la nivelul necesar.
3.3 Conducerea si resursele umane
Conducerea operativa a societatii este asigurata de catre:

» Pop Emil - Administrator special

Pentru realizarea obiectului de activitate, ALFA PLAN CONSTRUCT SRL dispune de

personal cu studii superioare, personal cu studii medii, muncitori calificati si necalificati.

4. Analiza economico - financiard a societdatii

4.1 Analiza evolutiei societdtii pdnd la deschiderea procedurii insolventei

Pentru a avea o imagine de ansamblu asupra situatiei financiare a debitoarei au fost avute

in vedere urmatoarele :
» Analiza situatiei patrimoniale
» Analiza evolutiei contului de profit si pierderi
» Analiza indicatorilor economico-financiari

4.1.1 Activele societatii

Indicator Exercitiu Procent Exercitiu Procen La data de Procent
financiar n total financiar t in 31.10.2014 in total
total activ
2012 activ 2013
activ
Imobilizari
necorporale
0 0.00% 0 0.00% 4.824.688 51.63%
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Imobilizari
corporale
11.490.397 74.43% 3.661.780 69.51% 3.532.310 37.81%
Imobilizari
financiare
0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
ACTIVE
IMOBILIZATE
11.490.397 74.43% 3.661.780 69.51% 8.356.998 89.44%
Stocuri 0 0.00% -2 0.00% 64 0.00%
Creante 3.749.159 24.29% 1.360.376 25.82% 863.726 9.24%
Disponibilitati
banesti
7.386 0.04% 8.673 0.17% 122.721 1.32%
ACTIVE
CIRCULANTE
3.756.545 24.33% 1.369.047 25.99% 986.511 10.56%
CHELT. in
AVANS
189.200 1.24% 236.757 4.50% 0 0.00%
TOTAL ACTIV 15.436.142 100% 5.267.584 100% 9.343.509 100%

in toata perioada analizatd 2012-31.10.2014 activul total al societatii inregistreazd o

evolutie oscilanta.

2012

2013

31.10.2014

O Acteive imobilizate B Active circulante

Cheltuieli in avans

n anul 2013 activul total scade cu 65.57% fatd de anul 2012, iar la data de 31.10.2014 creste

cu 77.37% fata de anul 2013.
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Pozitiile bilantiere care au influentat cresterea activului sunt imobilizarile necorporale.
Ponderea cea mai mare in cadrul activelor imobilizate o detin la 31.10.2014 imobilizarile

necorporale 57.73% din total active imobilizate.

Imobilizarile corporale detin 42.27% din total active imobilizate.

Activele circulante

Activele circulante reprezinta a doua componenta in structura activului bilantier, iar prin
natura lor, pot insemna calea cea mai rapida spre obtinerea unor lichiditati pe termen scurt.
Activele circulante ale societdtii debitoare erau constituite din creante neincasate si
disponibilitati banesti.

Activele circulante detineau o pondere de 24.33% in cadrul totalului activelor societatii

debitoare in anul 2012 si de 25.99% in anul 2013, pentru ca la data de 31.10.2014 aceasta

pondere sa scada la 10.56%.
Stocuri
n perioada analizatd societatea debitoare nu detine stocuri.

Un factor cheie in determinarea lichiditatii este viteza de rotatie a stocurilor. O viteza de
rotatie mare permite afacerii sa faca mai multe operatiuni fara sa isi sporeasca activele. O
viteza de rotatie a stocurilor mare semnifica faptul ca suma de bani blocata in stocuri este

mica, lucru care imbunatateste lichiditatea.

Nr. Indicator Exercitiu Exercitiu La data de
Crt. financiar 2012 financiar 2013 31.10.2014
Sold mediu
1 stocuri 0 0 0
2 Cifra de afaceri 2.850.981 2.577.100 1.400.448
Viteza de rotatie
(1/2) x 365 1zile,
respectiv 303
3 zile 0 zile 0 zile 0 zile
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Creante de recuperat

Evolutia principalelor componente ale creantelor de recuperat, la finele perioadelor

analizate, se prezinta astfel:

Indicator Exercitiu  financiar Exercitiu financiar 2013 la data de
2012 31.10.2014
Creante comerciale, total din
care:
1.363.422 724.904 401.835

Clienti 887.378 535.893 372.117
avansuri furnizori 476.044 189.011 29.718
facturi de intocmit
creante in leg. cu bugetele 21.613 11.381 2.691
alte creante, total din care: 2.364.124 624.091 459.200
debitori diversi 2.364.124 584.436 390.580
dec. in curs de clarif. 39.655 68.620

TOTAL 3.749.159 1.360.376 863.726

in perioada analizatd creantele au scizut de la 3.749.159 lei la data de 31.12.2012 |la
1.360.376 lei la data de 31.12.2013 si la 863.726 lei la data de 31.10.2014.

Indicatorul care arata eficacitatea persoanei juridice in colectarea creantelor sale este

viteza de rotatie a debitelor-clienti.

Exprima numarul de zile pana la data la care debitorii isi achita datoriile catre persoana
juridica. O valoare in crestere a indicatorului poate indica probleme legate de controlul
creditului acordat clientilor si, in consecinta, creante mai greu de incasat (clienti rau

platnici).

16




Viteza de rotatie este un factor cheie in determinarea lichiditatii. O viteza de rotatie mare

permite afacerii sa faca mai multe operatiuni fara sa isi sporeasca activele. O viteza de

rotatie a creantelor mare semnifica faptul ca suma de bani blocata in creante neincasate

este mica, lucru care Tmbunatateste lichiditatea.

Tn cazul societétii debitoare, indicatorul inregistreaza urmétoarele valori:

Nr. Indicator Exercitiu Exercitiu La 31.10.2014

Crt. financiar 2012 financiar 2013
Sold mediu

1 clienti 887.378 711.636 454.005
Cifra de

2 afaceri 2.850.981 2.577.100 1.400.448
Viteza de
rotatie (1/2) x
365 zile,
respectiv 303

3 zile 113,59 zile 100,79 zile 98,23 zile

n perioada 2012-2013, ritmul de incasare a creantelor a cunoscut o usoard imbundatatire,

scazand de la 113,59 zile la 100,79 zile.

Avand in vedere obiectul de activitate al societatii, serviciile prestate, se poate spune ca

majorarea numarului de zile de incasare se datoreaza si problemelor financiare cu care se

confrunta la randul lor clientii societatii, plata debitelor la termene mai lungi.

La 31 octombrie 2014, societatea a inregistrat o viteza de incasare a creantelor de 98,23

de zile pe fondul scaderii creantelor.
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Trezoreria societatii

Componenta trezoreriei societatii debitoare este prezentata in tabelul de mai jos.

Indicator Exercitiu Exercitiu La data de
financiar 2012 financiar 2013 31.10.2014

Casa, total din care: 3.769 7.511 26.199
in lei 3.769 7.511 26.199
in valuta

Conturi curente, total din

care: 3.617 1.162 96.522
in lei 3.617 974 96.522
in valuta 0 188 0
Alte conturi, acreditive 0
Total 7.386 8.673 122.721
Se observa ca nivelul trezoreriei este mic, insa in crestere comparativ cu finele anului
2012.
Activul net contabil

Vom continua cu analiza activului net contabil, avand in vedere faptul ca gradul de
investire a capitalului si puterea sa economica sunt definite de activul societatii. Prin
urmare, activul net contabil da indicii asupra solvabilitatii globale a societatii si asupra
dimensiunilor capitalurilor proprii ale entitatii economice.

Indicator Exercitiu  financiar Exercitiu financiar data de

2012 2013 31.10.2014

Total activ 15.436.142 5.267.584 9.343.509
Total datorii 19.686.044 17.817.948 38.887.760
Venituriin avans 250.964 149.195 92.351
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Activ
contabil

net

-4.500.866

-12.699.559

-29.636.602

n perioada analizat3, activul net contabil este negativ, pe fondul datoriilor foarte mari.

4.1.2 Analiza datoriilor societdtii si a capitalurilor proprii

Pasivul bilantului reflecta din punct de vedere financiar sursele de provenienta ale

capitalurilor proprii si imprumutate.

Tn contabilitatea financiard un pasiv este definit ca o obligatie a unei componente

provenita din tranzactii sau evenimente din trecut, a carei stingere poate duce la

transferarea unui activ, prestarea de servicii sau alte beneficii economice viitoare.

Elementele de pasiv includ o indatorare sau o responsabilitate fata de altii, stingerea

acestora fiind posibila prin viitoare transferuri sau utilizarea activelor, asigurarea de

anumite servicii sau beneficii economice, la o datad specificatd sau determinabila, la

aparitia unui anumit eveniment sau la cerere.

Datoria sau responsabilitatea 1l obliga pe posesor, tranzactia sau evenimentul economic

prin care se declanseaza obligatia deja intamplandu-se.

Pasivul societatii are urmatoarea structura:

Indicator Exercitiu Procent Exercitiu Procen La data de Procent
financiar in total financiar t in 31.10.2014 in total
2012 pasiv 2013 total pasiv
pasiv
Datorii pe
termen scurt
4.508.542 29.21% 2.955.091 56.10% 38.887.760 416.20%
Datorii pe
termen lung
15.177.502 98.32% 14.862.857 282.15% 0 0.00%
Total datorii 19.686.044 127.53% 17.817.948 338.25% 38.887.760 416.20%
Venituri in
avans
250.964 1.63% 149.195 2.84% 92.351 0.99%
Capital social 1.000 0.01% 1.000 0.01% 4.000 0.04%
Rezerve din
reevaluare
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0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

Rezerve 200 0.00% 200 0.00% 200 0.00%
Profitul sau
pierderea
reportata

-1.895.485 -12.28% -10.834.040 -205.67 % -12.700.759 -135.93%
Rezultatul
exercitiului

-2.606.581 -16.89% -1.866.719 -35.43 % -16.940.043 -181.30%
Capitaluri
proprii

-4.500.866 -29.16% -12.699.559 -241.09% -29.636.602 -317.19%
TOTAL PASIV 15.436.142 100% 5.267.584 100% 9.343.509 100%

yd

2012 2013 31.10.2014

DO Datorii totale @ Veniturifnavans = Capitaluri proprii

Capitalurile proprii

Tn componenta capitalurilor proprii intra capitalul social, rezervele de orice fel, rezultatul
reportat si rezultatul exercitiului financiar, repartizarea profitului. In ceea ce priveste

evolutia elementelor componente ale acestui indicator, se observa:
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1. capitalul social a crescut de la 1.000 lei in anul 2012 si in anul 2013 la 4.000 lei la data
de 31.10.2014;

2. rezervele societatii au avut valoarea constanta de 200 lei in perioada 2012- 31.10.2014;

3. rezultatul exercitiilor financiare analizate reprezinta pierdere, care a cunoscut o
evolutie oscilanta de la 6.606.581 lei la data de 31.12.2012 la 1.866.719 lei la data de
31.12.2013 si la 16.940.043 lei la data intrarii in insolventa.

4. pierderea reportata cumulat a crescut de la 1.895.485 lei in anul 2012 la 10.834.040 lei
in anul 2013 si la 12.700.759 lei la data de 31.10.2014.

Comparand evolutia datoriilor si a veniturilor inregistrate in avans cu variatia capitalurilor
proprii negative, constatam ca in perioada analizata ritmul de crestere al datoriilor totale

si al veniturilor in avans il devanseaza pe cel de crestere al capitalurilor proprii negative.
Datoriile societdtii

Valoarea datoriilor pe termen scurt este de 38.887.760 lei la finele lunii octombrie 2014,

ceea ce reprezinta 100.00% din total datorii.

Conform datelor informative aferente situatiilor financiare incheiate Tn 2012- 2013 si la

data de 31.10.2014, componenta datoriilor este urmatoarea:

Indicator Exercitiu Exercitiu financiar 2013 La data de 31.10.2014
financiar 2012
Credite bancare pe
termen scurt
0 0 0
Credite bancare pe
termen lung
14.887.977 14.734.224 0
Alte imprumuturi 289.525 128.633 104.521
Datorii comerciale, total
din care:
3.851.147 1.550.322 1.131.717
furnizori 3.468.582 1.275.852 1.107.247
clienti creditori 250.000 250.000 0
furnizori de imobilizari 132.565 24.470 24.470
Datorii in leg. cu pers. 16.600 10.172 86.039
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Datorii bugetare 20.185 10.779 83.990
Asociati 8.800 760.041 994
Alte datorii 611.810 623.777 37.480.499
TOTAL 19.686.044 17.817.948 38.887.760

Datoriile comerciale sunt formate in principal din datorii catre furnizorii de produse

specifice activitatii desfasurate, datorii catre furnizorii de utilitati (energie, apa, gaze) si

datorii fata de clientii creditori.

Indicatorul care arata ritmul achitarii datoriilor fata de terti este durata de rambursare a

datoriilor, indicator prezentat in tabelul de mai jos.

Nr. Indicator Exercitiu Exercitiu La data de
Crt. financiar 2012 financiar 2013 31.10.2014
1 Datorii totale 19.686.044 17.817.948 38.887.760
2 Cifra de afaceri 2.850.981 2.577.100 1.400.448
3 Viteza de rotatie

(1/2) x 365 1zile,

respectiv 303 zile 2.520,33 zile 2.523,57 zile 8.413,70 zile

Nivelul acestui indicator desi este in crestere, depaseste perioada de 90 zile prevazuta de

Legea insolventei.

La data de 31.10.2014, viteza de rotatie a crescut semnificativ comparativ cu anul 2013,

respectiv 8.413,70 zile.

4.1.3 Analiza structurii pozitiei financiare

Acest tip de analiza vine sa surprinda mutatiile structurale survenite in cadrul celor trei

componente ale pozitiei financiare: active, datorii si capital propriu, in scopul de a aprecia

starea patrimoniala.

Analiza structurii activelor

Ratele de structura generale ale activelor se diferentiaza in:

rata imobilizarilor = (Al / AB) x 100
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rata generald a activelor circulante = (AC / AB) x 100, care se descompune pe elemente

componente astfel:

Rata stocurilor =(S /AC) x 100

Rata creantelor =(CR /AC) x 100

Rata trezoreriei =(TR /AC) x 100,

unde S=stocuri, AC=active circulante, CR=creante, TR=trezorerie
Indicator Exercitiu Exercitiu La data de

financiar 2012 financiar 2013 31.10.2014
Rata imobilizarilor 74.43% 69.51% 89.44%
Rata generala a activelor
circulante
24.33% 25.99% 10.56%

Rata stocurilor 0.00% 0.00% 0.00%
Rata creantelor 99.80% 99.37% 87.55%
Rata trezoreriei 0.20% 0.63% 12.45%

Se estimeaza ca pentru o societate care are ca si obiect principal de activitate constructii,

o rata a imobilizarilor de 40-50% este optima. Societatea debitoare depdseste acest prag,

dispunind de mijloacele fixe necesare desfasurarii activitatii, a productiei, in ritm

continuu.

La 31.10.2014, rata activelor imobilizate a crescut la 89.44% de la 69.51% in anul 2013.

Rata activelor circulante este in scadere pe parcursul perioadei analizate, atingand nivelul

de 10.56% la data de 31.10.2014.

Valoarea creantelor neincasate ale societatii are o pondere importanta in activele

circulante, ducind la insemnate imobilizari monetare, care au afectat echilibrul financiar

pe termen scurt al societatii.

Analiza structurii datoriilor si a capitalurilor proprii
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Analiza structurii datoriilor si a capitalurilor proprii pune in evidenta ponderea pe care
diferitele tipuri de datorii o detin in totalul acestora. Ca urmare, se pot evidentia

urmatoarele rate de structura ale datoriilor:
Rata datoriilor pe termen scurt= (DTS/DT) x 100
Rata datoriilor pe termen mediu si lung= (DTML /DT) x 100,

Unde DTS=datorii pe termen scurt, DTM=datorii pe termen mediu si lung, DT=datorii

totale.

Analiza ratelor generale de structura (ale totalului datoriilor si capitalurilor) desprinde

concluzii privind orientarea surselor de finantare ale entitatii spre surse proprii respectiv

atrase.
Indicator Exercitiu Exercitiu financiar La data 31.10.2014
financiar 2012 2013
Rata de structura a
capitalurilor proprii
-29.16% -241.09% -317.19%
Rata de structura a
datoriilor
127.53% 338.25% 416.20%
l.rata datoriilor pe
termen scurt
22.90% 16.58% 100.00%
2.rata datoriilor pe
termen lun
& 77.10% 83.42% 0.00%

Rata de structura a capitalurilor proprii negative este in crestere in perioada analizata,
indicdnd cresterea ponderii datoriilor societatii si reducerea resurselor proprii de
finantare in comparatie cu resursele imprumutate, mai ales pe termen scurt. Efectul este

cresterea ratei datoriilor.

Ratele de structura ale pasivului bilantier permit aprecierea politicii financiare a entitatii,
prin evidentierea aspectelor privind stabilitatea si autonomia financiara, la fel si a gradului

de indatorare inregistrat.
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Pentru analiza ratelor de structura ale pasivului evidentiem urmatorii indicatori:
Rata autonomiei financiare globale =(CPR / PB) x 100

Rata stabilitatii financiare =(CPM / PB) x 100

Rata de indatorare globala =(DT / PB) x 100

Unde CPR=capital propriu, PB=pasiv bilantier, DT=datorii totale, CPM=capital permanent

(capital propriu +datorii pe termen lung)

Indicatorii sunt calculatii in conditiile capitalurilor proprii negative si acumularii de
pierderii.

Indicator Exercitiu Exercitiu financiar La data de
financiar 2012 2013 31.10.2014

Rata autonomiei
financiare globale

8 -29.16% -241.09% -317.19%
Rata stabilitatii
financiare

69.16% 41.06% -317.19%

Rata de indatorare
lobala
g 127.53% 338.25% 416.20%

Rata autonomiei financiare globale reflecta ponderea capitalurilor proprii in totalul
resurselor de finantare. Cresterea ratei semnifica cresterea autonomiei financiare globale
a societatii, pe fondul cresterii capitalului propriu intr-un ritm mai alert decit totalul
resurselor. Diminuarea gradului de autonomie are loc pe fondul modificarii capitalului
propriu intr-un ritm mult mai redus decit totalul pasivului, prin cresterea datoriilor intr-

un ritm accentuat.

Rata stabilitdtii financiare reda legatura dintre capitalul permenent aflat la dispozitia
societatii si pasivul total. Tn cazul in care modificarea ratei este pozitivd, are loc cresterea
ponderii capitalului permanent in totalul pasivului prin majorarea capitalului social,
cresterea profitului nerepartizat, cresterea rezervelor, contractarea de noi imprumuturi

pe termen lung sau lichidarea unor datorii pe termen scurt.
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In perioada 2012 — 31.10.2014 are loc scaderea ratei, pe fondul inregistrarii unei cresteri

semnificative a datoriilor pe termen scurt in conditiile capitalurilor proprii negative.

Rata de indatorare globald masoara ponderea datoriilor indiferent de natura lor in totalul

pasivului bilantier. Este de dorit ca nivelul ratei sa fie subunitar minimal (sub 100%),

scaderea ratei semnificdnd cresterea autonomiei financiare. Nivelul acestui indicator

pentru societatea ALFA PLAN CONSTRUCT SRL este supraunitar pe tot parcursul

intervalului de analiza ,la data de 31.10.2014 atingand 416.20%.

4.1.4 Analiza echilibrului financiar al societatii

Analiza solvabilitdtii

Solvabilitatea reprezinta capacitatea societatii de a face fata obligatiilor scadente. Se

considera ca o entitate este solvabila daca urmatoarele egalitati sunt indeplinite:

Active imobilizate = Capital permanent

Active circulante = Datorii de exploatare

n practicd, aceastd egalitate nu se intalneste deoarece ar fi necesara corelarea perfect a

incasarilor si platilor.

Pentru analiza gradului de solvabilitate al intreprinderii propunem urmatorii indicatori:

Rata de solvabilitate patrimonialda=(CP x 100/ (DTL + CP))

Solvabilitatea patrimoniala la termen =(TA / DT)

Unde: CS=capital social, DTL=datorii pe termen lung, TA=total active, DT=datorii totale

Indicator

Exercitiu

financiar 2012

Exercitiu financiar
2013

La data de

31.10.2014

Rata de solvabilitate
patrimoniala

-0.42

-5.87

1.00
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Solvabilitatea
patrimoniala la
termen 0.78 0.30

0.24

Rata de solvabilitate patrimoniald exprimd gradul in care capitalul propriu asigura
acoperirea obligatiilor pe termen mediu si lung. Valoarea optima a acestui indicator este
cuprinsa intre 40-60%, o valoare sub 30% inseamna o situatie dificila pentru entitatea

economica.

Rata solvabilitatii generale reflecta capacitatea unei entitati economice de a face fata
tuturor scadentelor sale, atit pe termen scurt, cit si pe termen mediu si lung, ea se
determina ca raport intre activele totale si totalul datoriilor. Astfel, valoarea indicatorului
solvabilitatea generald este optima daca este supraunitara (>100%). Din valorile reiesite,

rezulta ca societatea nu este solvabila.

Analiza lichiditatii financiare

Lichiditatea societatii este o forma a echilibrului financiar, fiind perceputa in literatura de

specialitate in mai multe sensuri:

- in sens foarte larg, ca fiind capacitatea unor active de a fi transformate, la un moment

dat, in bani;

- in sens larg, ca fiind capacitatea pe care o are o intreprindere de a acoperi obligatiile pe
termen scurt (ca elemente de pasiv) prin elemente patrimoniale de mijloace circulante

(active) cunocuta sub denumirea de lichiditate patrimonial3;

- in sens restrans, ca fiind capacitatea intreprinderii de a satisface prompt din

disponibilitati si alte plasamente lichide, in maximum 10 — 20 zile, obligatiile exigibile.

Analiza lichiditatii financiare presupune calculul urmatorilor indicatori:

Rata lichiditatii generale = (AC / PC)
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Rata lichiditatii reduse = (AC-S)/PC
Rata lichiditatii imediate = D/ PC

Unde: AC=active circulante, PC=pasive (datorii) curente, S=stocuri, D=disponibilitati

Indicator Exercitiu Exercitiu financiar La data de
financiar 2012 2013 31.10.2014
Rata lichiditatii
I
generate 0.83 0.46 0.03
Rata lichiditatii
reduse 0.83 0.46 0.03
Rata lichiditatii
imediate
0.00 0.00 0.00

Rata lichiditatii generale exprima capacitatea intreprinderii de a-si onora obligatiile pe
termen scurt (de exploatare) din activele de exploatare. Tn ceea ce priveste situatia
debitoarei, valoarea indicatorului este sub pragul minim de 1,2 (120%) pe tot parcursul

perioadei analizate.

Rata lichiditatii reduse exprima capacitatea intreprinderii de a-si onora obligatiile pe
termen scurt din acele active circulante care pot fi transformate relativ rapid in

disponibilitati. Tn acest fel, pentru calculul ratei, se elimind influenta lichidit&tii stocurilor.

Marimea optima a acestui indicator este 1 (100%), dar aceasta rata este subunitara la data

intrarii in insolventa.

Rata lichiditatii imediate caracterizeaza capacitatea intreprinderii de a rambursa prompt
datoriile, tinand cont de disponibilitatile existente. De asemenea, valoarea acestui
indicator nu se incadreaza in limitele acceptate, datorita disponibilitatilor scazute
raportate la nivelul pasivelor curente. La 31.10.2014, lichiditatea imediata are valoarea de

0,00.

Dupa cum se poate observa si din tabelul de mai sus, ratele de lichiditate inregistreaza

valori scazute, ceea ce se traduce printr-o situatie riscanta a societatii.
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Lichiditatea insuficienta poate avea efecte nefavorabile asupra unei entitati economice.

4.1.5. Analiza rezultatelor financiare in evolutie

Analiza performantelor pe baza contului de profit si pierdere

Contul de profit si pierdere este un document contabil care ofera o imagine fidela asupra
performantei financiare, sintetizand intr-o maniera explicita veniturile si cheltuielile dintr-
o perioada de gestiune si pe aceasta baza prezintd modul de formare a rezultatelor

economice.

Asadar, contul de profit si pierdere este un document de sinteza contabila prin care se
regrupeaza fluxurile de exploatare, financiare si extraordinare ale unei intreprinderi. Cu
ajutorul lui se explica modul de constituire a rezultatului exercitiului in diferite etape,
permitand desprinderea unor concluzii legate de nivelul performantelor economice ale

activitatii desfasurate de o entitate intr-o perioada de gestiune.

Prin urmare, analiza evolutiei contului de profit si pierdere este necesara pentru a contura
o imagine cat maifidela si complexa a situatiei debitoarei, precum si pentru a putea defini

cat mai precis cauzele si imprejurarile care au determinat instalarea insolventei acesteia.

Imaginea de ansamblu asupra contului de profit si pierdere aferent anilor 2012-2013 si la

data de 31.10.2014, se prezinta in felul urmator:

Indicator Exercitiu Exercitiu financiar La data

financiar 2012 2013 31.10.2014
Cifra de afaceri neta 2.850.981 2.577.100 1.400.448
Productia vanduta 2.850.981 2.577.100 1.390.543
Venituri din vanzarea 0 0 9.905
marfurilor
Reduceri comerciale
acordate

0 0 0
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Venituri aferente
costului de productie

Alte venituri din
exploatare

VENITURI DIN
EXPLOATARE

Chelt cu materii
prime si materiale
consumabile

Alte chelt materiale
Alte chelt externe

Chelt privind
marfurile

Reduceri comerciale
primite

Cheltuieli cu
personalul, din care:

a)salarii Si
indemnizatii

b)chelt cu asigurarile
si protectia sociala

Chelt cu ajustari de
valoare  imobilizari
corporale

Chelt cu ajustari de
valoare active
circulante

Alte chelt de
exploatare

Chelt privind
prestatiile externe

283.572

3.134.553

66.919

4.424

362.183

0

160.206

124.912

35.294

135.412

2.400.001

2.165.707

1.784.454

4.361.554

52.058

44.428

225.762

0

169.639

132.574

37.065

31.736

4.530.181

2.478.694

41.892

1.442.340

3.539

3.402
216.844

9.905

200.834

157.457

43.377

-139.120

17.854.033

797.399
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Chelt cu impozite,
taxe

Alte chelt
CHELTUIELI DE
EXPLOATARE

Profit din exploatare
Venituri din dobanzi

Alte venituri
financiare

VENITURI
FINANCIARE

Chelt privind
dobanzile

Alte chelt financiare
CHELTUIELI
FINANCIARE
Pierdere financiara
PROFITUL CURENT
AL EXERCITIULUI
VENITURI TOTALE
CHELTUIELI TOTALE
PROFITUL BRUT
Impozit pe profit

PROFITUL NET

224.967

9.327

3.129.145

5.408

12

215.033

215.045

849.154

1.977.880

2.827.034

-2.611.989

-2.606.581

3.349.598

5.959.179

-2.606.581

0

-2.606.581

69.240

1.982.247

5.053.804

-692.250

206

753.698

753.904

992.671

935.702

1.928.373

-1.174.469

-1.866.719

5.115.458

6.982.177

-1.866.719

0

-1.866.719

67.548

16.989.086

18.149.437
-16.707.098
513.674

266.469

780.143

77.634

935.455

1.013.089

-232.946

-16.940.043
2.222.483
19.162.526
-16.940.043
0

-16.940.043

n perioada analizata cifra de afaceri a societétii a scizut de la 2.850.981 lei in anul 2012

la 2.577.100 lei in anul 2013 si la 1.400.448 lei in data de 31.10.2014.

Principala categorie de venituri o formeaza veniturile obtinute din productia vinduta, care

detine o pondere de 99,29% in totalul cifrei de afaceri, la data intrarii in insolventa.
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Rezultatul din activitatea de exploatare are valori pozitive/negative, inregistrandu-se
profit/pierdere. Profitul din exploatare la finele anului 2012 este de 5.408 lei,iar pierderea
din exploatare la finele anului 2013 este de 692.250 lei si de -16.707.097 lei la data de
31.10.2014.

Rezultatul din activitatea financiara este negativ , inregistrandu-se pierdere financiara,
datorita cheltuielilor cu dobinzile si diferentelor de curs valutar, aferente creditelor
bancare. Pierderea financiara influenteaza semnificativ rezultatul brut inregistrat din

activitatea desfasurata per ansamblu.

Societatea nu a inregistrat venituri sau cheltuieli exceptionale.

Pierderea inregistrata per total activitate este de 2.606.581 lei aferenta anului 2012,

1.866.719 lei aferenta anului 2012 si 16.940.043 lei la data de 31.10.2014.

Se constata la data de 31.10.2014 o scadere a cifrei de afaceri comparativ cu anul 2013

de 45.65%.

4.2 Analiza evolutiei societdtii dupa deschiderea procedurii insolventei

In perioada 31.10.2014 - prezent, ALFA PLAN CONSTRUCT SRL s-a aflat in perioada de
observatie, continuand activitatea cu resurse materiale si umane mult diminuate. Tn toat
aceasta perioada, s-a Tncercat achitarea datoriilor curente, ceea ce constituie o premisa

pozitiva pentru sustinerea unui plan de reorganizare.

Prezentam mai jos situatia activelor si pasivelor ALFA PLAN CONSTRUCT SRL pentru anii
2014, 2015, 2016, 2017 si 2018.
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ndicator La data de Proce Exercitiu Procent Exercitiu Procent Exercitiu Procent La data de Procent in La data Proce
31.10.201 ntin financiar in total financiar in total financiar in total 31.12. total activ de ntin
4 total activ activ 31.12. total
activ 2014 Activ 2015 2016 2017 activ
2018
mobilizari
necorporale
4.824.688 51.63 4.804.459 49.30% 4.683.083 47.33% 4.622.395 46.65% 4.503.361 44.53% 0 0.00%
%
mobilizari
corporale
3.532.310 37.81 4.026.316 41.32% 3.892.664 39.34% 3.827.204 38.62% 3.720.709 36.80% 3.714.134 56.37
% %
mobilizari
financiare
0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% -32.210 -0.31% 0 0.00% 18.128 0.28%
ACTIVE
IMOBILIZATE
8.356.998 89.44 8.830.775 90.62% 8.575.747 86.67% 8.417.389 84.96% 8.224.070 81.33% 3.732.262 56.65
% %
Stocuri 64 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 5.498 0.05% 1.135 0.01%
Creante 863.726 9.24% 871.109 8.94% 1.149.526 11.62% 1.078.699 10.89% 1.314.437 12.99% 2.557.930 38.82
%
Disponibilitati
banesti
122.721 1.32% 42.615 0.44% 169.476 1.71% 406.114 4.10% 440.566 4.36% 166.825 2.53%
ACTIVE
CIRCULANTE
986.511 10.56 913.724 9.38% 1.319.002 13.33% 1.490.311 15.04% 1.756.138 17.36% 2.724.755 41.35
% %
CHELT. in AVANS
0
0 0.00% 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 132.004 1.31% 132.004 2.00%
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TOTAL ACTIV 9.343.509 100% 9.744.499 100% 9.894.749 100% 9.907.700 100% 10.112.212 100.00 6.589.021 100.0
% 0%
ndicator La data de Proce Exercitiu Procent Exercitiu Procent Exercitiu Procent La data de Procent La data Proce
31.10. ntn financiar in total financiar in total financiar n total 31.12.2017 n total de ntin
2014 total 2014 pasiv 2015 pasiv pasiv pasiv 31.12.20 total
pasiv 2016 18 pasiv
Datorii pe
termen scurt
38.887.76 416.2 38.873.22 398.93% 39.231.448 396.49% 38.480.97 388.39% 39.526.556 390.88 35.402.308 537.2
0 0% 0 1 % 9%
Datorii pe
termen lung
0 0.00% 0 00.00% 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 0 0
Total datorii 38.887.76 416.2 38.873.22 398.93% 39.231.448 396.49% 38.480.97 388.39% 39.526.556 390.88 35.402.308 537.2
0 0% 0 1 % 9%
enituri in avans
92.351
0.99% 194.877 1.99% 201.134 2.03% 1.649.204 16.64% 0.00% 236.078 3.59%
Capital social 4.000 0.04% 4.000 0.04% 4.000 0.04% 4.000 0.04% 4.000 0.04% 4.000 0.06%
Rezerve din 0 0.00% 503.468 5.16% 490.749 4.96% 488.629 4.93% 476.970 4.72% 476.970 7.24%
reevaluare
Rezerve 200 0.00% 200 0.00% 200 0.00% 200 0.00% 200 0.00% 200 0.00%
Profitul sau
pierderea
reportata
- - - -29.818.546 - - - -30.703.663 -
- 135.9 12.700.75 130.33% 301.36% 30.030.66 303.10% 303.63
12.700.75 3% 9 3 % -29.917.315 -
9 454.0
5%
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Rezultatul

%

exercitiului
- - - - -214.236 -2.16% -684.641 -6.91% 808.149 0.01% 386.780 5.87%
16.940.04 181.3 17.130.50 175.79%
3 0% 7
Repartizarea 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 0.00%
profitului
Capitaluri proprii
- - - - -29.537.833 - - - -29.414.344 -
29.636.60 317.1 29.323.59 300.92% 298.52% 30.222.47 305.04% 290.88
2 9% 8 5 9% -29.049.365 =
440.8
8%
TOTAL PASIV 9.343.509 100% 9.744.499 100% 9.894.749 100% 9.907.700 100% 10.112.212 100.00 6.589.024 100.0

0%
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4.2.1. Activele societatii

Din situatia de mai sus se poate observa ca in perioada 2014-2018, activul patrimonial a crescut

in fiecare an fata de valoarea pe care o inregistra la data de 31.10.2014.

Activele imobilizate corporale s-au mentinut relativ constante in perioada analizata 31.12.2018

comparativ cu 31.10.2014, usoara scadere fiind pusa pe seama amortizarii.

Situatia la data de 31.12.2018 a activelor imobilizate se prezinta astfel:

Nr.

Crt.

Denumire

Alte imobilizari necorporale

Total active imobilizate necorporale

Investitii imobiliare

Echipamente tehnologice

Aparate si instalatii de masurare, control si reglare

Mobilier, aparatura birotica, echipamente de

protectie si alte active corporale
Total active imobilizate corporale
Creante imobilizate

Total imobilizari financiare

Valoare bruta lei

3.963.924

54.195

29.590

52.750

4.100.459

18.128

18.128

In ceea ce priveste activele circulante, la data de 31.12.2018 acestea au crescut cu 176.20%

comparativ cu 31.10.2014.

Cresterea s-a inregistrat pe cele doua componente ale activelor circulante, respectiv creante

si disponibilitati banesti, semnal pozitiv pentru o firma aflata in restructurare. Societatea nu

detine stocuri.

Creantele au avut in perioada 31.12.2014-31.12.2018 urmatoarea structura:
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Denumire 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2018
Creante 534.313 761.340 780.054 1.314.437  1.361.038
comerciale

Creante in 10.593 11.483 -26.712 176.639
legatura cu

bugetul

Creante in 0 0 -30.846 356.203
legatura cu

pesrsonalul si

debitori diversi

Alte creante 326.203 376.703 356.203 664.050
Creante - Total 871.109 1.149.526 1.078.699 1.314.437  2.557.930

4.2.2. Obligatiile societatii

La data de 31.12.2018 datoriile societatii au inregistrat o usoara crestere comparativ cu

31.12.2014, de 1a 38.887.760 lei la 39.781.952 lei, pe fondul capitalurilor proprii negative.

Denumire

Alte imprumuturi 104.521
Avansuri incasate

de la clienti

Datorii comerciale 1.182.596
Datorii salariale 41.677
Contributii si taxe 164.794

la buget

31.12.2014 31.12.2015

140.427

1.323.787

55.569

321.000

31.12.2016 31.12.2017

129.580

1.303.349

89.517

499.562

31.12.2018

129.580 204.294
0 5.950
1.218.532 1.276.307
95.211 55.456
723.069 880.774




Sume datorate 994 994 994 994 994

asociatilor
Alte datorii 37.378.638 37.389.671 36.457.969 37.359.170 32.978.533

Total datorii 38.873.220 39.231.448 38.480.971 39.526.556  35.402.308




Situatia contului de profit si pierdere in perioada 31.10.2014 —31.12.2018 se prezinta astfel:

Indicator La data de Exercitiu Exercitiu Exercitiu Exercitiu Exercitiu

31.10.2014 financiar financiar financiar financiar financiar
2014 2015 2016 2017 2018

Cifra de afaceri neta 1.400.448 1.590.899 1.570.437 825.485 2.278.283 2.090.370

Productia vanduta 1.390.543 1.580.994 1.570.437 825.485 2.278.283 2.090.370

Venituri din vanzarea 9.905 9.905 0 0 0 0

marfurilor

Reduceri comerciale 0 0 0 0 0 0

acordate

Venituri aferente 0 0 0 0 0 0

costului de productie

Venituri din 0 0 0 0 0 0

productia de

imobilizari corporale

si necorporale

Alte  venituri din 41.892 41.892 -66.362 215.816 5.426

exploatare

VENITURI DIN 1.442.340 1.632.791 1.504.075 1.041.301 2.095.797

EXPLOATARE 2.278.283
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Chelt cu materii 3.539 3.539 23 28.018 0 0
prime si materiale

consumabile

Alte chelt materiale 3.402 5.866 12.390 324.836 30.048 22.458
Alte chelt externe 216.844 239.010 421.700 0 216.857 359.982
Chelt privind 9.905 9.905 0 0 0 0
marfurile

Reduceri comerciale 0 0 0 0 0 0
primite

Cheltuieli cu 200.834 262.760 268.102 418.139 597.215 567.974
personalul, din care:

a)salarii Si 157.457 207.857 218.201 418.139 485.837 555.476
indemnizatii

b)chelt cu asigurarile 43.377 54,903 49,901 0 111.378 12.498
si protectia sociala

Chelt cu ajustari de -139.120 -103.044 255.027 126.148 236.770 130.290

valoare  imobilizari
corporale




Chelt cu ajustdri de 0 71.291 4,711 0 0 0
valoare active

circulante

Alte chelt de 17.854.033 18.041.025 756.352 828.801 374.347 0
exploatare

Chelt privind 797.399 939.134 694.177 828.801 352.267 596.196
prestatiile externe

Chelt cu impozite, 67.548 67.700 60.178 0 20.000 329
taxe

Alte chelt 16.989.086 17.034.191 1.997 0 2.080 2.149
CHELTUIELI DE 18.149.437 18.530.352 1.718.311 1.725.942 1.455.237 1.679.378
EXPLOATARE

Profit din exploatare -16.707.097 -16.897.561 -214.236 -684.641 823.046 416.419
Venituri din dobanzi 513.674 513.674 0 0 0 0
Alte venituri 266.469 266.469 0 0 0 8
financiare

VENITURI 780.143 780.143 0 0 0 8
FINANCIARE

Chelt privind 77.634 77.634 0 0 0 0

dobanzile




Alte chelt financiare 935.455 935.455 0 0 0 3
CHELTUIELI 1.013.089 1.013.089 0 0 0 3
FINANCIARE
Profit/Pierdere -232.946 -232.946 0 5
financiara 0 0
PROFITUL CURENT AL -16.940.043 -17.130.507 -214.236 -684.641 823.046 416.424
EXERCITIULUI
VENITURI TOTALE 2.222.483 2.412.934 1.504.075 1.041.301 2.278.283 2.095.805
CHELTUIELI TOTALE 19.162.526 19.543.441 1.718.311 1.725.942 1.455.237 1.679.381
PROFITUL BRUT -16.940.043 -17.130.507 -214.236 -684.641 823.046 416.424
Impozit pe profit 0 0 0 14.897 29.644
PROFITUL NET -16.940.043 -17.130.507 -214.236

-684.641 808.149 386.780




Evolutia rezultatului din exploatare 31.10.2014-31.12.2018
25.000.000,00

20.000.000,00

15.000.000,00

10.000.000,00

5.000.000,00
0,00 mE  awm Ew. HE=_

31.10.2014 2015 2016 2017 2018
-5.000.000,00

-10.000.000,00
-15.000.000,00
-20.000.000,00

H Cifra de afaceri B Cheltuieli de exploatare M Rezultat de expolatare

Se contata o crestere a cifrei de afaceri comparativ cu data deschiderii insolventei, la 31.12.2018
aceasta fiind cu 49,26% mai mare comparativ cu 31.10.2014. De asemenea, societate a inceput sa

inregistreze profit incepand cu 2017.
Cheltuielile de exploatare au scazut si ele la 31.12.2018 comparativ cu 31.10.2014.

Cifra de afaceri a societatii a scazut in urmatorii ani de la intrarea in insolventa de la 1.590.899 lei
la data de 31.12.2014 |a valoarea de 1.570.437 lei la data de 31.12.2015, la valoarea de 825.485
lei la data de 31.12.2016. Incepand cu anul 2017, cifra de afaceri a inregistrat o crestere
comparativ cu 31.10.2014, atingand valoarea de 2.278.283 lei la 31.12.2017, respectiv 2.090.370
leila 31.12.2018.

Rezultatul din exploatare a avut o evolutie variabild de la deschiderea insolventei si pana in
prezent, acesta inregistand valoarea de -16.897.561 lei la 31.12.2014, -214.236 lei la 31.12.2015,
-684.641 lei la 31.12.2016. Incepand cu anul 2017, societatea inregistreaza profit, de respectiv
808.149 lei la 31.12.2017 si 386.780 lei la 31.12.2018.

Tnregistrarea de profit in ultimii doi ani este un semnal pozitiv privind preocuparea pentru buna
gospodarire a patrimoniului societatii, ceea ce reprezinta o bunda recomandare in vederea

acceptarii planului de reorganizare.

43




5. Prezentarea creditorilor societdtii ALFA PLAN CONSTRUCT

Conform prevederilor legale, Planul de reorganizare va indica perspectivele de redresare in

raport cu posibilitatile si specificul activitatii debitorului, cu mijloacele financiare

disponibile si cu cererea pietei fata de oferta debitorului si va cuprinde in mod obligatoriu

programul de plata a creantelor.

Principalele categorii de creante inscrise in tabelul definitiv sunt:

Categorie de creante

Creante garantate
Creante salariale
Creante bugetare

Creante chirografare,

Creante admise definitiv

10.828.000,00
38.809,00
122.065,95
663.250,26

furnizori indispensabili

activitatii

Creante chirografare

Total creante

37.569.784,51
49.221.909,72

Creante admise sub
conditie*
0,00
0,00
0,00
0,00

13.540.385,58
13.540.385,58

*suma de 13.540.385,58 lei sub conditie, pana la indeplinire a obligatiei principale

Categoria creante garantate - art. 159, alin. 1, pct. 3

Nr. Creditor

crt.

1 Credit Plus Ltd

2 Zamfir

Nicolae

Total

garantate admise

Sediu/Domi | Creanta solicitata Creanta

Creanta admisa Pondere

ciliu - lei- admisa - lei - sub conditie in total %

B-dul 31.113.619,31lei = 2.068.592,50 lei 4,203%

Timisoara nr.

267

8.759.407,50lei = 8.759.407,50 lei 17,796%

10.828.000,00 21,997%

lei
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Categoria creante bugetare - art. 161, pct.5 din Legea 85/2014

Nr. Creditor

crt.

1 Directia Generala
Regionala a

Finatelor Publice

2 DGITL Sector 1

3 ITM BUCURESTI

Total creante

bugetare admise

Sediu/Domi

ciliu

Str. Sperantei
nr. 40, Sector

5, Bucuresti

Str. Piata
Amzei nr. 13,
Sector 1,

Bucuresti

Str. Radu
Voda nr. 26 -
26A, Sector 2,

Bucuresti

Creanta solicitata

- lei-

80.023 lei

39.793,95 lei

2.249 lei

Creanta

admisa - lei -

80.023 lei

39.793,95 lei

2.249 lei

122.065,95 lei

Categoria creante salariale - art. 161, pct. 3 din Legea 85/2014

Nr.  Creditor Sediu/Domi @ Creanta solicitata Creanta
crt. ciliu - lei- admisa - lei -
1 Creante salariale 38.809,00 lei 38.809,00 lei
TOTAL CREANTE 38.809,00 lei
SALARIALE
Componenta salariatilor se prezinta astfel:
CREANTA
NR.CRT. | NUME ADRESA RECUNOSCUTA | TOTAL
Str. Intr. Gliei nr.
8, Sector 1,
1 | POP EMIL Bucuresti 2.054 2.054
Str. Calea
Bucurestilor
nr.94, Bl. A2-1,
Sc. 2, Ap. 29,
2 | RADUCA DUMITRU Otopeni, [lIfov 4.208 4.208
Str. Gradistea nr.
10, Bl. 101, Sc. 1,
COBIRLIE ANA Ap. 2, Sector 4,
3 | RUXANDRA Bucuresti 2.848 2.848
Str. Jean
Alexandru
4 | DIMA ALINA MIHAELA Steriadinr. 29, Bl. 7.014 7.014

Creanta admisa Pondere

sub conditie

in total %

0,163

0,081

0,005

0.248

Creanta admisa Pondere

sub conditie

in total %
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V4, Sc. 4, Sector 3,
Bucuresti

B-dul Ramnicul
Sarat nr. 9, Bl. 19
B, Sc.1, Et. 3, Ap.

TUDOR CRISTIAN 17, Sector 3,
5 | IONUT Bucuresti 4.208 4.208
B-dul Hatisului
nr. 10, Sc. A, Et. 4,
Ap. 15, Sector 2,
6 | VASII MARIAN Bucuresti 4.208 4.208
Str. Aviatori nr.
CONSTANTIN 24, Comuna
7 | FLORENTIN Branesti, llIfov 4.208 4.208
Str. Cal. Vitan nr.
109, BL. M15, Sc.
A, Ap. 88, Sector
8 | TRUSCA FLORIAN 3, Bucuresti 4.208 4.208
Str. Sos.
Giurgiului nr.
123, Bl 4B, Sc. 2,
Et. 7, Ap. 65,
TSAMIS EMILIA Sector 4,
9 | RAMONA Bucuresti 1.402 1.402
Sector 3,
10 | STAN ADRIANA Bucuresti 2.228 2.228
Str. Otesani nr.
12, Bl. T1, Sc. 1,
Ap. 11, Sector 2,
11 | NICOLAU EMILIA Bucuresti 2.223 2.223
TOTAL CREANTE
SALARIALE ADMISE 38.809

Categoria creante chirografare, furnizori indispensabili - art. 161, pct. 8 din Legea 85/2014

Nr.

crt.

Creditor Sediu/Domi
ciliu - lei-
RADOX SRL Bucuresti, 6.037 lei
sector 6, Bd.

AVI COMPACT

SRL prin
mandatar  SCPA
MURAR SI
ASOCIATII

APA NOVA
BUCURESTI

Timisoara nr.

80

Bucuresti,
sector 3, Str.
Aristide
Pascal nr. 29-

31,et.3

Bucuresti,
sector 1, Str.

Aristide

64.475,27 lei

3.232,17 lei

Creanta solicitata Creanta

admisa - lei -

6.037 lei

64.475,27 lei

3.232,17 lei

Creanta admisa

sub conditie

Pondere

in total %

0,012%

0,131%

0,007%
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CONFELUX PROD
SRL prin
mandatar
CRACIUN ICHIM
SCA

NORTYA
MANAGEMENT &
CONSULTING SRL

AFFIN
MANAGEMENT
ACTIV SRL

ENEL ENERGIE
MUNTENIA SA

FLOOR DESIGN 2
IMPEX CO SRL
prin mandatar CII
MURARIU
RAZVAN
CONSTANTIN

SIMCO
INTERNATIONAL
IMPEX SRL

TOTAL CREANTE
CHIROGRAFARE -

Demetriade

nr. 2

Buzau, Str.
Obor , BlL 1,
Chimica,

Parter, Ap. 2

Bucuresti,
sector 3,
Calea Vitan
nr. 109, BL
V15, Sc. A, Et.
8, Ap. 88

Bucuresti,
sector 1, Str.
Mendeleev

nr.17, Ap. 6

Bucuresti,
sector 1, Bd.
Ion
Mihalache nr.
41-43, Corp
A

Bucuresti,
sector 4, Str.
Bibescu Voda
nr. 5, Sc. B, Et.
1, Ap. 15

277.771,75 lei

7.921,67 lei

7.417,80 lei

145.881,59 lei

4.046,59 lei

146.466,42 lei

663.250,26 lei

277.771,75 lei

7.921,67 lei

7.417,80 lei

145.881,59 lei

4.046,59 lei

146.466,42 lei

663.250,26 lei

0.564%

0.016%

0.015%

0.296%

0.008%

0.298%

1,347%
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FURNIZORI
INDISPENSABILI

Categoria creante chirografare- art. 161, pct. 9 din Legea 85/2014

Nr. Creditor Sediu/Domi | Creanta solicitata Creanta Creanta admisa Pondere
crt. ciliu - lei- admisa - lei - sub conditie in total %
1 CREDIT PLUS Bucuresti, Bd. 31.113.619,31 lei 20.285.619,31 41.213%
(GULF) LTD. prin Timisoara nr. lei
mandatar 26 Z, sector 6
COLECTARE
RECUPERARE
CREANTE CRC
SRL
2 ONLY GRUP SRL 16.186.003,39 lei 307.015,44 lei 0.624%
3 POP CORINA Bucuresti, str. 34.220.525,31 lei 6.770.192,79 lei 0.000%
Intr. Gliei nr.
8, Sector 1
4 POP EMIL Bucuresti, str. 34.220.525,31 lei 6.770.192,79 lei 0.000%
Intr. Gliei nr.
8, Sector 1
5 GUARDIAN Bucuresti, str. 156.417,60 lei 156.417,60 lei 0.318%

OROSHAZA KFT General C.

prin mandatar = Budisteanu

SALANS FMC SNR ' nr. 28-C,

DENTON EUROPE @ Sector 1

TUDOR SI

ASOCIATII SPARL

6 MIHAIL  RAICU @ Bucuresti, str. 6.973.899,851ei  6.800.068,44 lei 13,815%

prin avocat Calea

LAURA MIHAELA Victoriei nr.

ISTRATE 12 A, Cladirea
B.Sc. 1, Et. 1,
Ap. 5, Sector
3
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7 EDY MAR SRL prin = Bucuresti, str. 9.959.802,75lei = 9.384.279,64 lei 19.065%
avocat LAURA Calea

MIHAELA Victoriei nr.
ISTRATE 12 A, Cladirea
B. Sc. 1, Et. 1,
Ap. 5, Sector
3
8 CORNELIA Bucuresti, 636.384,01 lei 636.384,01 lei 1.293%
TUDOR sector 3, str.
Traian

Popovici nr.

110, parter

TOTAL CREANTE 37.569.784,51  13.540.385,58 lei 76.327%
CHIROGRAFARE lei

6. Premisele si avantajele reorganizdrii

Varianta procedurii de reoganizare este preferabild pentru cele doua mari avantaje pe care

le prezinta:

» din punct de vedere economic, procedura reorganizarii este un mecanism care
permite societatii aflate in dificultate financiara, sa se redreseze si sa-si continue
activitatea comerciala de aceasta data prin adoptarea unor politici sanatoase de
management, marketing, organizatorice si structurale; procedura reorganizarii are
ca finalitate pastrarea societatii In circuitul comercial cu participarea sa activa la viata

economica;

» din punct de vedere social, reorganizarea are efecte atat in ceea ce priveste
mentinerea locurilor de munca existente, dar mai ales in ceea ce priveste crearea de

noi locuri de munca.

Experienta acumulata in domeniul constructiilor ca urmare a participarii la executarea unor
lucrari complexe, calitatea lucrarilor prestate, utilajele performante detinute in patrimoniul
societatii si resursele umane calificate sunt argumente care justificA increderea

managementului societatii in implementarea cu succes a planului de reorganizare.
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Intrarea in procedura falimentului presupune vanzarea in regim fortat a intregului
patrimoniu al societatii la preturi lichidative, mult inferioare pretului de piata, Intr-un
moment neprielnic al pietei, fapt ce ar genera o minimizare a sanselor de recuperare a

creantelor pentru creditorii societatii.

7. Planul de reorganizare

ALFA PLAN CONSTRUCT SRL isi propune ca prin realizarea planului de reorganizare sa

acopere in proportie de aproximativ 20,13 % datoriile catre creditori.

La intocmirea planului de reorganizare, administratorul special a avut in vedere
perspectivele de redresare ale societatii, raportate la potentialul economic al societatii si

mijloacele financiare.
7.1. Premisele Planului de reorganizare

Pentru atingerea obiectivului de a achita creditorii inscrisi la masa credala intr-o proportie
cat mai mare, s-a procedat mai intai la analiza obiectiva a conditiilor in care se va incepe
restructurarea urmata de identificarea cailor prin care se vor asigura resursele stabilite ca

fiind necesare.

Previziunile financiare s-au bazat pe conditiile actuale de piata luand in calcul anumiti

factori: cresterea inflatiei, a cursului valutar, analiza pietei de profil de la acest moment.

In conformitate cu Tabelul definitiv al creantelor, masa credala a ALFA PLAN CONSTRUCT
(Anexa nr. 1) la data depunerii planului de reorganizare este formata dintr-un numar de 21
de creditori si un numar de 11 de salariati, iInsumand 49.221.909,72 lei creante admise

definitiv si 13.540.385,58 lei sub conditie, pana la indeplinire a obligatiei principale.

Principalele categorii de creante inscrise in tabelul definitiv sunt:

Categorie de creante Creante admise definitiv Creante admise sub
conditie*

Creante garantate 10.828.000,00 0,00

Creante salariale 38.809,00 0,00
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Creante bugetare 122.065,95 0,00

Creante chirografare, 663.250,26 0,00
furnizori indispensabili

activitatii

Creante chirografare 37.569.784,51 13.540.385,58
Total creante 49.221.909,72 13.540.385,58

*suma de 13.540.385,58 lei sub conditie, pana la indeplinire a obligatiei principale

Ponderea in total creante admise este urmatoarea:
» Creante garantate 21,997% din total creante admise
» Creante bugetare 0,248% din total creante admise
» Creante salariale 0,081% din total creante admise
» Creante chirografare, furnizori indispensabili 1,347% din total creante admise

» Creante chirografare 76,327% din total creante admise

7.2. Prezentarea surselor de finantare

Conform prevederilor art. 133 alin 1 din legea 85/2014 va indica perspectivele de redresare
in raport cu posibilitatile si specificul activitatii debitorului, cu mijloacele financiare
disponibile si cu cererea pietei fata de oferta debitorului si va cuprinde masuri concordante
cu ordinea publica, inclusiv in ceea ce priveste modalitatea de selectie, desemnare si

inlocuire a administratorilor si a directorilor.

Pentru atingerea obiectivului de a achita intr-o proportie cat mai mare creditorii inscrisi la
masa credald, s-a procedat mai intai la o analiza obiectiva a conditiilor in care se va incepe
restructurarea urmata de identificarea cailor prin care se vor asigura resursele financiare

necesare.

Pentru realizarea proiectiilor financiare din perioada de derulare a planului de reorganizare,

se au in vedere:
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Cont

cresterea gradului de ocupare; cresterea numarului de clienti prin incheierea de noi

contracte;

incasarea intr-o perioada mai scurta a creantelor;

dezvoltarea de noi activitati (agentie imobiliara);

analize lunare pentru restrangerea tuturor cheltuielilor si aplicarea masurilor ce se

impun.

fuziunea cu societatea Alfa Plan Construct SRL si derularea unui proiect imobiliar si

inchirierea spatiilor.

Balanta in urma fuziunii celor doua societati va fi urmatoarea:

1012
105
1061

1171
1171
1171
1174
1175
1176

121

1627
167
167
167
167
167
168
168
168
168

205
208
2111
2131

Denumire

Capital subscris varsat
Rezerve din reevaluare
rezerve legale

Rezultatul reportat

rezrep 2016
rez rep 2017

rez rep din corectarea erorilor
rez rep din surplusul din reeval
rez rep trecere la Direct [V

Profit si pierdere

Credite bancare interne garantate de

stat

Alte imprum si dat asim
Garantie Christian
Garantie Cronus
Garantie Swiss
Garantie Altavista
Garantie Appraisal
Garantie Lifecare
Garantie AVC Art
Garantie Premium Store
Total Clasa 1
Concesiuni

Alte imob necorp
Terenuri

Echip tehnolog

Debit
0.00
0.00
0.00

46,823,024.57
47,604,986.76
0.00

0.00

0.00
214,236.00
0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00
47,037,260.57
4,014.42
4,855,032.00
15,270,000.00
54,195.16

Credit
5,000.00
476,970.11
240.00

0.00

0.00
781,962.19
495.16
26,498.25
0.00
385,905.30

19.00
210,402.01
15,535.33
20,871.16
17,576.94
5,897.71
19,575.07
7,200.80
42,923.48
74,694.37
1,105,529.83
0.00

0.00

0.00

0.00
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2132
2133

214

215

231
2678
2678
2805
2808
2813
2814
2815

401
408
409
4111
4118

419
421

423
425
426
427
4311
4312
4313
4314
4315
4317
4318
436
4371
4372
4382
4411
4418
4423
4426
4427
4428
444
446
447
4482

Aparate si inst de masura
Mijl transp

Mobilier

investitii imob

Imob corp in curs

Alte creante imob

Garantie casa Fericirii

Amort concesiuni

Amort imob necorp

Amortiz inst

Am alte imob corp

Amort inv imob

Total Clasa 2

Furnizori

fz fact nesosite

fz debitori

Clienti

Clienti incerti

Clienti creditori

Personal salarii datorate
Personal ajutoate materiale
Avansuri acordate personalului
Dr de personal neridicate
Retineri din salarii datorate tertilor
Contrib unit la AS

Contrib pers la AS

Contrib unit la ASS

Contrib pers la ASS

Contrib acc munca

Cas individuala asigurati
CASS individuala asigurati
Contrib asiguratorie de munca
Contrib unitatii la Fondul de somaj
Contrib pers la fd de somaj
Alte creante sociale

Impozit profit

Impozit venit

Tva de plata

Tva deductibila

Tva colectata

Tva neexigibila

Impozit salarii

Alte imp si taxe

fonduri speciale

Alte creante priv bug statului

29,589.87
71,494.34
52,749.93
3,963,924.00
7,775,592.23
18,128.00
18,128.00
0.00

0.00

0.00

0.00

0.00
32,094,719.95
0.00

0.00
55,579.42
1,426,425.67
3,659,428.72

0.00
0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
28,701.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
136,680.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00
4,014.42
475,388.55
131,827.84
42,152.71
283,836.63
937,220.15

1,439,999.03

0.03

0.00

0.00

0.00
5,950.04
9,927.00
0.00

0.00
54,811.91
12,288.00
99,319.00
75,529.00
38,641.00
41,006.00
113.00
66,695.00
25,455.00
1,151.00
3,938.00
2,892.00
0.00
393,020.00
0.00
418,009.76
0.00

0.00
28,731.20
102,546.00
57,439.48
6,845.00
0.00
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4482 BS 32,575.00 0.00

4482 BASF 103,605.00 0.00
4482 Popriri DITL 500.00 0.00
4551 Actionari 0.00 37,503.00
4581 Decdin op in participatie pasiv 0.00 21,796,702.09
461 Debitori diversi 356,203.45 0.00
462 Creditori diversi 0.00 58,760,548.11
471 Chinregin avans 132,004.40 0.00
472 Ven inreg in avans 0.00 236,078.82
473 Decdin op in curs de clarificare 90,049.65 0.00
Total clasa 4 5,885,072.31 83,715,138.44

5121 12,410.69 0.00
5124 472.23 0.00
5126 3,459.47 0.00
5311 724,493.23 0.00
581 0.00 0.00
Total clasa 5 740,835.62 0.00

Total general formula 85,757,888.45 85,757,888.42

Total gen cf balante 85,770,020.89 85,770,020.89

7.3. Executarea planului de reorganizare si modalitatea de platda a creantelor si

termenele de plata

Obiectivul fundamental al Planului 1l constituie continuarea activitatii societatii si achitarea

intr-o masura cat mai mare a tuturor categoriilor de creante.

In ceea ce priveste variantele de reorganizare a activitatii societatii debitoare avute in

vedere In prezentul plan, mentionam faptul ca se prevede continuarea activitatii societatii.

Termenul de executare a Planului de reorganizare a societatii ALFA PLAN CONSTRUCT SRL,
in conformitate cu prevederile Legii 85/2014, este de 3 ani de la data confirmarii acestuia,

cu posibilitate de prelungire in conditiile legii.

Pe toata perioada de aplicare a planului de reorganizare acesta poate fi modificat potrivit
art. 139 alin. 5, din legea 85/2014 daca conditiile in care a fost propus planul de reorganizare
nu mai corespund ipotezelor de calcul si previziune sau au fost identificate alte modalitati

de stingere a creantelor, surse de finantare.
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Modificarile propuse ce vor fi aduse planului de reorganizare vor fi prezentate creditorilor

cu respectarea conditiilor de vot si de confirmare prevazute de lege.
Masurile ce se vor lua pe perioada planului de reorganizare sunt:

Masurile de reorganizare judiciara

Madsuri interne pentru realizarea Planului de reorganizare

Modalitatea de extragere a unei valori cat mai mari din companie, este de a mentine
activitatea companiei In stare de functionare, cu o baza de clienti stabila, o structura de
personal eficienta si un grad inalt de cunoastere a particularitatii afacerii. Astfel, activitatea
operationala va continua cel putin pe o perioada de 3 ani, perioada in care se vor face
demersuri de atragere a capitatului de lucru necesar finantarii strategiei de stingere intr-o

masura cat mai mare a creantelor prin Plan.
Mdsuri manageriale si de resurse umane

Pe perioada de implementare a planului de reorganizare, cu respectarea prevederilor art.
133 alin. 5 lit.A din Legea nr. 85/2014, se propune pastrarea partiala a conducerii activitatii,
inclusiv dreptul de dispozitie asupra bunurilor din averea sa, cu supravegherea activitatii

societdtii de catre administratorul judiciar desemnat in conditiile legii.

Administratorul special, desemnat administreazd activitatea societdtii sub supravegherea

administratorului judiciar dupd confirmarea planului.
Conducerea executiva va fi formata din:
1. POP EMIL - ADMINISTRATOR SPECIAL
Madsuri interne de gestiune a afacerii
Urmadtoarele masuri vor fi luate pe perioada de implementare a planului de reorganizare:

e Optimizarea costurilor operationale: optimizarea costurilor salariale prin
redimensionarea numadrului de personal corelat cu evolutia cifrei de afaceri,
optimizarea costurilor de aprovizionare si cu prestatiile externe, precum si
optimizarea costurilor cu utilitatile;

e C(Cresterea volumului de vanzari prin incheierea de noi contracte;

e Dezvoltarea unor noi linii de business in domeniul imobiliar;

e Fuziunea cu societatea ONLY GRUP SRL.
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Masuri financiar contabile

In vederea asigurdrii desfasurarii In conditiile normale a activitatii Societatii se impun

urmatoarele masuri organizatorice de natura financiar contabila:

e Stabilirea bugetelor de venituri si cheltuieli bine fundamentate si cu responsabilitate;

e Asigurarea unui control si a monitorizarii operatiunilor financiar-contabile, evitand
astfel aparitia unor erori de natura contabila

¢ Urmarirea permanenta indicatorilor financiari si operationali ai activitatii Societatii
prin analize lunare, trimestriale si anuale;

e Urmarirea permanenta a recuperarii creantelor Societatii.

Categoriile defavorizate in sensul legii prin plan

Potrivit art. 5 pct. 16 din legea insolventei categoria de creante defavorizate este prezumata
a fi categoria de creante pentru care planul de reorganizare prevede cel putin una dintre

modificarile urmatoare pentru oricare dintre creantele categoriei respective:

e O reducere a cuantumului creantei si/sau a accesoriilor acesteia la care creditorul este
indreptatit potrivit prezentei legi;

¢ O reducere a garantiilor ori reesalonarea platilor in defavoarea creditorului, fara acordul
expres al acestuia;

Potrivit art. 139 alin 1, lit E din lege , vor fi considerate creante nedefavorizate si vor fi

considerate ca au acceptat planul creantele ce se vor achita integral in termen de 30 de zile

de la confirmarea planului ori in conformitate cu contractele de credit sau leasing din care

rezulta.

Avand in vedere cele de mai sus, urmatoarele categorii de creante vor fi defavorizate prin

planul de reorganizare :
e C(Categoria creante garantate

in cadrul categoriei creantelor garantate acestea se vor achita in proportie de 90,00%,
iar plata se va face Intr-un termen mai mare de 30 de zile, in transe trimestriale Incepand cu
trimestrul I al anului I. Credit Plus (GULF) LTD va fi achitat in proportie de 100%, iar

creditorul Zamfir Radu Nicolae va fi achitat in proportie de 87,64%.

56




e Categoria creante chirografare - indispensabile activitatii societatii.

In cadrul categoriei creantelor chirografare acestea se vor achita in proportie de 0%.

e Categoria alte creante chirografare

In cadrul acestei categorii creantele achitate vor fi in proportie de 0%.

= (Categoriile nedefavorizate in sensul legii prin plata

Potrivit art. 139 alin 1, lit e din lege, vor fi considerate creante nedefavorizate si vor fi
considerate ca au acceptat planul creantele ce se vor achita integral In termen de 30 de zile
de la confirmarea planului ori in conformitate cu contractele de credit sau leasing din care

rezulta.

Conform planului de plati realizat urmatoarele categorii de creante vor fi creante

nedefavorizate in sensul legii prin plata
e C(Categoria de creante salariale

In cadrul acestei categorii creantele achitate vor fi in proportie de 100%, iar plata se va face

intr-un termen mai mic de 30 de zile.

e C(Categoria de creante bugetare

In cadrul acestei categorii, creantele achitate vor fi in proportie de 100%, iar plata se va face

intr-un termen mai mic de 30 de zile.

7.4. Prezentarea fluxurilor de numerar

Previziunea fluxului de numerar a fost realizatd pornind de la premisa continuarii activitatii

societatii pe perioada reorganizarii, cu acelasi obiect principal de activitate.
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In planul de reorganizare se prezinti proiectul fluxului de numerar aferent perioadei de

derulare a planului, respectiv pe o perioada de trei ani. Primul trimestru de derulare a

planului urmeaza a fi considerat primul trimestru dupa confirmarea acestuia.

Proiectia fluxului de numerar a fost realizata In conditii de continuare a activitatii societatii,

cu acelasi specific, cu un nivel de crestere al intrarilor de numerar, stabilit in conditii de

previziune prudentiala.

La capitolul Incasari, fundamentarea acestor valori s-a realizat avand in vedere cifra de

afaceri inregistrata de catre societate in anii anteriori intrarii In insolventd, dezvoltarea unei

alte linii de business ca si agentie imobiliara.

Cladirea ce se se inchiriaza este o cladire de birouri situata la adresa: Bucuresti, Sectorul 1,

Str Nicolae Caramfil nr 87. Suprafata terenului este de 643,47 mp. Suprafata desfasurata a

cladirii este 4.190 mp, iar suprafata utila este 3.642 mp.
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Situatia contractelor de inchiriere se prezinta astfel:

ALFA PLAN CONSTRUCT SRL - CHIRII
IMOBIL

EKA BUSINESS CENTER RENT ROLL

Rented Monthly rent Annual
No. . Rent value Rent
Tenant Location surface EUR
crt. (sqm) EUR/sqm wihout VAT EUR
q wihout VAT
ALTA VISTA FUTURE

1 | PRODUCTION 1st floor 105 10 1,050.00 12,600.00
2 | APPRAISAL&VALUATION 4th floor 370 10.5 3,885.00 46,620.00
3 | AVC ART DANCE SRL 2nd floor 370 10.5 3,885.00 46,620.00
4 | CASA FERICIRII SRL 1st floor 160 11 1,760.00 21,120.00
5 | CASA FERICIRII SRL 1st floor 110 13.5 1,485.00 17,820.00
6 | CRONUS EBUSINESS SRL 5th floor 370.88 11 4,079.68 48,956.16

UG2 10.86 5 54.30 651.60

7 | LIFECARE CORP SRL 6th floor 80 10 800.00 9,600.00
8 | LIFEGURU SRL 6thfloor 145 11 1,595.00 19,140.00

MAISON DU BON PAIN

9 | SRL 3rd floor 184 10 1,840.00 22,080.00
10 | MAMA HOME SRL groundfloor 38.5 23 885.50 10,626.00

UG1 14 5 70.00 840.00

11 | OFY GRUP SRL 3rd floor 35 10 350.00 4,200.00
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uGg2 300 5 1,500.00 18,000.00
12 | ORANGE ROMANIA SA terrace 50 - 1,800.00 21,600.00
13 | PREMIUM STORE SRL groundfloor [ 278.5 23 6,405.50 76,866.00

UGl 142 5 710.00 8,520.00

SWISS POINT
14 | COMMUNICATION 3rd floor 151 11 1,661.00 19,932.00
15 | GSE PROIECTIE 6thfloor 145 11 1,595.00 19,140.00
SUM 0 3,059.74 35,410.98 | 424,931.76

Total venituri anuale din inchiriere in baza contractelor deja incheiate sunt 424.921,76 euro.

Se are in vedere incheierea unor noi contracte pentru suprafata de 580 mp, estimandu-se un

venit anual de 98.000 euro.

Serviciile se estimeaza la o valoare de 122.000 euro/an.

Din activitatea de agentie imobiliara se estimeaza un venit anual de 300.000 euro in anul 1,

urmand ca In anii 2 si 3 sa creasca cu 20% anual.

O alta sursa de finantare o constituie vanzarea bunurilor din patrimoniu.

Proiectul imobiliar ce urmeaza sa se desfasoare in urma fuziunii cu Only Grup SRL prevede

constructia unei cladiri de birouri cu destinatie inchiriere. Constructia complexului se va

derula din imprumuturi acordate de catre asociati si se estimeaza a fi pusa in functiune la

inceputul anului 3 de reorganizare.

Fuziunea se va face cu acordul administratorului judiciar si are in vedere fuziunea prin

absorbtie a societatii Only Grup SRL de catre societatea Alfa Plan Construct SRL.

In cazul in care fuziunea nu se poate realiza, una din sursele de finantare va fi vanzarea

imobilului apartinand Alfa Plan Cosntruct SRL.
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GLORIA BUSINESS CENTER

Fabrica de Glucoza 6B, Bucuresti

Suprafata teren 2442 mp
Suprafata construita suprateran 11980 mp
Suprafata construita subteran 6967 mp
Suprafata contruita totala 18947 mp

Amprenta constructie 1175 mp
Numar locuri de parcare 237

Regim inaltime

3S+P+10E+11ET

Destinatie proiect

Birouri & comercial
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Amplasare proiect

Proiectul este amplasat in Strada Fabrica de Glucoza nr. 6B, sector 2, Bucuresti. Zona a devenit in
ultimii ani centrul de afaceri al Municipiului Bucuresti, fiind tinta a numeroase investitii private de
mari dimensiuni, cat si importante dezvoltari de infrastructura sustinute de statul roman. Printre
acestea se numara Sky Tower, cea mai inalta cladire din Bucuresti, Promenada Mall, largirea strazii

si finalizarea arterei din autostrada A3 care se leaga in Soseaua Petricani.

8 Muzeul Na(londl,alﬂbn'ca"d

AwaUel Romaﬁe‘}g'

Destinatie proiect

Destinatia principala a proiectului urmeaza sa fie aceea de cladire de birouri clasa A, in acord cu
specificul zonei. Proximitatea de metroul Aurel Vlaicu, numeroase banci, firme de consultanta sau
cabinete de avocatura reprezinta atuuri importante in gasirea de chiriasi premium. Acestia se
remarca prin capacitatea lor de a plati un pret corect pentru o colaborare indelungata. Cele trei
subsoluri, urmeaza sa fie folosite pentru amenajarea celor 237 de locuri de parcare, o necesitate

pentru o zona aglomerata din Bucuresti, in cadrul unui proiect de aceste dimensiuni. Parterul
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ramane cu o suprafata inchiriabila de aproximativ 1000 mp, ce urmeaza sa fie valorificata prin
inchiriere in vederea desfasurarii de activitati comerciale. La etajul 11 se obtine un spatiu

inchiriabil de 200 de mp, panoramic, cu vedere spre lacul Tei, ideal pentru activitati HORECA.

Facilitati cladire

e Generator electric

e Vizibilitate crescuta

e Acces facil la mijlocele de transport in comun

e Pardoseli flotante

e Clima adjustabila pentru fiecare camera individuala

e Spatii comune placate cu piatra naturala

e Lifturi ultramoderne

e Supraveghere 24/7

e Dotari de securitate la incendiu conform normelor ISU
e Lumina naturala in toate zonele

e Echipamente eficiente din punct de vedere energetic

e Proportie eficienta a suprafeteti inchiriabile raportata la cea total construita

64




Planuri cladire

NN VZOONTD 30 VOREV HLS

WM YZOOIMD 30 VOMEYVS WIS
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ANALIZA FINANCIARA

Proiect birouri Fabrica de Glucoza 6B

Teren si constructie

Suprafata teren 2442.00 m?2
Amprenta la sol 1175.00 m?2
Suprafata totala construita suprateran 11980.00 m2
Suprafata totala construita subteran 6967.00 m?2
Suprafata totala construita 18947.00 m?2
Locuri de parcare subterane 237.00 locuri
Cost teren si constructie
Valoare teren 1 EUR=4.75 RON € 965,894.74
Cost documentatie si autorizatii 3 378,940.00
Cost constructie conform oferta fara TVA ( STRABAG) € 11,458,382.00
Costuri totale € 12,803,216.74
Valorificare prin inchiriere
Locuri parcare 237
locuri | € 100.00 | € 23,700.00
Spatii parter 1000 | m2 | € 22.00 | € 22,000.00
Spatii birouri etaj 1-10 9200 | m2 | € 12.00 | € 110,400.00
Spatiu restaurant etaj 11 200 m2 € 20.00 | € 4,000.00
Total venituri lunare cladire fara mentenanta si TVA € 160,100.00
Valorificare prin vanzare
Venituri lunare € 160,100.00
Venituri anuale € 1,921,200.00
YIELD 8
Valoare vanzare fara TVA € 23,054,400.00
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Profit

Valoare vanzare fara TVA € 23,054,400.00
Costuri totale 3 12,803,216.74
Profit € 10,251,183.26

Din veniturile din inchirierea noilor spatii prevedem alocarea a 50% din profit pentru plata

creditorilor Alfa Plan Construct SRL, diferenta de 50% fiind alocata pentru plata creditorilor Only

Grup SRL.

Bugetul de venituri si cheltuieli si proiectia de incasari si plati sunt prezentate in Anexa 2

trimestrial pe parcursul derularii planului.

Nr Descriere Anul 1 Anul 2 Anul 3
TOTALVENITURI - (I) 4,497,000 4,933,350 11,182,555
1 Cifra de afaceri 4,497,000 4,933,350 11,182,555
. Venituri din contractele de inchiriere 3,087,000 3,241,350 8,813,755
b Venituri din activitatea de intermediere imobiliara 1,410,000 1,692,000 2,368,800
TOTALCHELTUIELI - (II) 1,764,000 1,670,500 2,992,551
L Total cheltuieli din exploatare, din care: 1,764,000 1,670,500 2,992,551
a Cheltuieli materiale 10,000 10,500 28,551
b Cheltuieli privind energia si apa 310,000 216,000 432,000
c Cheltuieli cu personalul si asigurarile sociale 540,000 540,000 720,000
d Cheltuieli cu amortizarea 520,000 520,000 1,272,000
e Cheltuieli cu lucrari si servicii executate de terti 352,000 352,000 480,000
f Cheltuieli cu alte impozite si taxe 20,000 20,000 48,000
g Alte cheltuieli 12,000 12,000 12,000
REZULTATUL CONTABIL (I-11) 2,733,000 3,262,850 8,190,004
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Cheltuieli cu impozitul pe profit (III) 437,280 522,056 1,310,401
2,295,720 2,740,794 6,879,603
REZULTATUL NET ( I-1I-11T )
In ceea ce priveste fluxurile generate, acestea se prezinti astfel:
Nr Descriere Anul 1 Anul 2 Anul 3
T O T AL incasiri - (1) 5,351,430 5,870,687 13,307,240
; incasiri din contractele de inchiriere 3,673,530 3,857,207 10,488,368
5 incasiri din activitatea de intermediere imobiliari 1,677,900 2,013,480 2,818,872
TOTAL PIati - (I) 1,373,960 1,262,695 1,901,536
; Total Plati din exploatare, din care: 1,373,960 1,262,695 1,901,536
a Cheltuieli materiale 11,900 12,495 33,976
b Plati privind energia si apa 368,900 257,040 514,080
c Plaai cu personalul si asigurarile sociale 540,000 540,000 720,000
f Cheltuieli cu lucrari si servicii executate de terti 418,880 418,880 571,200
g Cheltuieli cu alte impozite si taxe 20,000 20,000 48,000
h Alte plati 14,280 14,280 14,280
Excedent exploatare 3,977,470 4,607,992 11,405,705
Plati cu impozitul pe profit 328,360 500,462 1,113,314
Pliti TVA ; ) )
3,649,110 4,107,530 10,292,390
Excedent NET (I-11 )
3,649,110 7,756,640 18,049,030
Excedent NET T CUMULA( I-11)
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In trimestrul 2 datoritd hair-cut-ului de creante se va genera un profit impozabil ce va
conduce la un impozit de 4.637.479 lei, impozit ce va fi achitat pe perioada celor trei ani de

reorganizare.

7.5. Programul de plati conform planului de reorganizare

e C(Categoria de creante garantate

Categoria creante garantate prevazute de art.159 alin 1 pct 3 din Legea 85/2014 in cadrul
planului de reorganizare este prevazutd a se achita in procent de 100% pentru creditorul
CREDIT PLUS (GULF) LTD. in cazul falimentului aceastd creantd se poate achita integral.
Pentru creditorul ZAMFIR RADU NICOLAE creantele se vor achita in proportie de 87,64%.
In cazul falimentului aceastd creantd se achitd in acelasi procent de 87,64%. Creditorul
ZAMFIR RADU NICOLAE este de acord sa primesca un procent inferior creditorului CREDIT
PLUS (GULF) LTD.

e C(Categoria creante salariale

Pentru categoria creante salariale prevazute de art.161 pct 3 din Legea 85/2014: plata
acestor creante este prevazutd a se realiza in proportie de 100% in cadrul planului de
reorganizare, urmand ca achitarea sa se realizeze din activitatea curenta in primele 30 de

zile.

e Categoria creante bugetare
Pentru categoria de creante bugetare, prevazute de art.161 pct 5 din Legea 85/2014: plata

acestor creante este prevazuta a se realiza in proportie de 100% in cadrul planului de

reorganizare, urmand ca achitarea sa se realizeze in primele 30 de zile.
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o C(Categoria creante chirografare - indispensabile activitatii societatii.

Pentru categoria alte creante chirografare, prevazute de art.161 pct 8 din Legea 85/2014:
plata acestor creante este prevazuta a se realiza In proportie de 0% in cadrul planului de

reorganizare.

e Categoria alte creante chirografare

Pentru categoria alte creante chirografare, prevazute de art.161 pct. 9 din Legea 85/2014:
plata acestor creante este prevazuta a se realiza in proportie de 0% in cadrul planului de

reorganizare.

Avand in vedere cele de mai sus, in cadrul planului de reorganizare programul de pldti este
cel prevdzut in anexa nr. 3.

Total sume ce se vor plati prin planul de reorganizare 9.906.074,95 lei.

7.6. Analiza faliment - reorganizare

Creantele defavorizate vor fi supuse unui tratament corect si echitabil prin plan, asa cum

prevede art. 139 alin. (2) din Legea nr. 85/2014, si anume:

a) nici una dintre categoriile care resping planul si nici o creanta care respinge planul nu

primesc mai putin decat ar fi primit in cazul falimentului;

b) nici o categorie sau nici o creanta apartinand unei categorii nu primeste mai mult decat

valoarea totala a creantei sale;

c) in cazul In care o categorie defavorizata respinge planul, nici o categorie de creante cu
rang inferior categoriei defavorizate neacceptate, astfel cum rezulta din ierarhia prevazuta

la art. 138 alin. (3), nu primeste mai mult decat ar primi in cazul falimentului

d) planul prevede acelasi tratament pentru fiecare creanta in cadrul unei categorii distincte,

cu exceptia rangului diferit al celor beneficiare ale unor cauze de preferinta, precum si in
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cazul in care detinatorul unei creanfe consimte la un tratament mai putin favorabil pentru

creanta sa.

Faptul ca “nici o creanta nu primeste mai putin decat ar fi primit in cazul falimentului”
rezultd din analiza comparativa reorganizare - faliment privind achitarea creantelor,

conform datelor prezentate.

In cazul In care Impotriva societatii s-ar deschide procedura falimentului, activele societatii

ar urma sa fie valorificate in cadrul procedurii de lichidare, la o valoare de vanzare fortata.

Potrivit prevederilor art. 133 alin 4 lit d) din legea 85/2014 planul de reorganizare trebuie
sa prevada , ce despagubiri urmeaza a fi oferite titularilor tuturor categoriilor de creante,

in comparatie cuvaloarea estimata ce ar putea fi primita prin distribuire, in caz de faliment”.

In acest sens valoarea cota parte din clidirea existenti in patrimoniu a fost estimati la o
valoare de piata de 10.828.000 lei si la o valoare de lichidare de 9.745.200 lei conform

raportului de evaluare din iunie 2015 elaborat de catre evaluator Gafita Adrian.

Mijloacele fixe au fost estimate la o valoare de piata de 58.249 lei, respectiv o valoare de

lichidare de 49.511 lei.

Nr Proprietate Valoare de Valoare de
crt piata | lichidare (lei)
(lei)
1 Constructie (66,43%) 10.828.000 9.745.200
2 Mijloace fixe 58.249 49.511
3 Creante la valoare contabila (mai 2.371.785 2.371.785
putin cele incerte)
4 Disponibilitati banesti 166.825 166.825

13.424.859 12.333.321
TOTAL

Luand in considerare aspectul conform caruia cladirea (66.43%) nu poate fi valorificats,

acestea aflandu-se pe terenuri ce nu sunt proprietatea ALFA PLAN CONSTRUCT SRL,
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valoarea estimata a patrimoniului la valori de lichidare se situeaza la valoarea de 12.333.321

lei.

Aceste sume urmeazd a fi distribuite creditorilor dupd deducerea insd a cheltuielilor cu taxe,
timbre, conservarea bunurilor, organizarea licitatiilor, paza, energia electrica, precum si
plata remuneratiilor persoanelor angajate etc., costuri ce se platesc prioritar, in

conformitate cu dispozitiile art.159 pct.1 din Legea 85/2014.
In acest sens nominalizim urmatoarele categorii de cheltuieli:

e Cheltuieli cu angajarea unor persoane de specialitate (cheltuieli privind evidenta
contabild)

e Cheltuieli cu paza si conservarea bunurilor

e Cheltuieli cu utilitatile

e Onorariul administratorului judiciar

e (Cota UNPIR-2%

e Alte cheltuieli aferente procedurii

Prin declansarea procedurii falimentului, resursele se vor diminua prin:

- Intreruperea contractelor comerciale;

- vanzarea activelor societatii la o valoare mult diminuata, In conditii de vanzare
fortata ;

- neincheierea de noi contracte prin oprirea activitatii.
Datoriile curente sunt in suma de 2.811.299,45 lei si cuprind datorii la furnizori In suma de
1.259.886,51 lei si datorii la bugetul de stat, bugetul asigurarilor sociale si bugetul local in

suma de 1.551.412,94 lei. Activele negarantate nu reusesc sa acopere aceste datorii curente,

rezultdnd ca nu se pot achita creante negarntate in caz de faliment.

Comparatia sumelor ce se prevad a fi achitate creditorilor prin prezentul plan de

reorganizare fata de situatia falimentului, poate fi sintetizata astfel:
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e C(Categoria de creante garantate

Categoria creante garantate prevazute de art.159 alin 1 pct 3 din Legea 85/2014 in cadrul
planului de reorganizare este prevazuta a se achita in procent de 100% pentru creditorul
CREDIT PLUS (GULF) LTD. in cazul falimentului aceastd creanti se poate achita integral.
Pentru creditorul ZAMFIR RADU NICOLAE creantele se vor achita in proportie de 87,64%.
In cazul falimentului aceastd creantd se achitd in acelasi procent de 87,64%. Creditorul
ZAMFIR RADU NICOLAE este de acord sa primeasca un procent mai mic comparativ cu

CREDIT PLUS (GULF) LTD.

e C(Categoria de creante salariale

Categoria creante salariale prevazute de art.161 pct 3 din Legea 85/2014 in cadrul planului
de reorganizare este prevazuta a se achita in procent de 100% in primele 30 de zile de

la aprobarea planului. In cazul falimentului aceste creante nu se pot achita.

e C(Categoria de creante bugetare

Categoria de creante bugetare prevazute de art.161 pct 5 din Legea 85/2014 in cadrul
planului de reorganizare este prevazut a se va achita in procent de 100% 1In primele 30 de

zile de la aprobarea planului. In cazul falimentului aceste creante nu se pot achita.

e Categoria creante chirografare - indispensabile activitatii societatii.

Creantele chirografare, prevazute de art.161 pct 8 din Legea 85/2014 in cadrul planului
de reorganizare creantele achitate vor fi in proportie de 0%. In caz de faliment, procentul de

plata a acestor creante este 0%.
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e Categoria de creante alte creante chirografare

Creantele chirografare, prevazute de art.161 pct 9 din Legea 85/2014 in cadrul planului

de reorganizare creantele achitate vor fi in proportie de 0%. In caz de faliment, procentul de

plata a acestor creante este 0%.

In concluzie, in ipoteza in care planul de reorganizare nu ar fi aprobat si confirmat, iar

societatea ar intra in procedura falimentui, se va pierde posibilitatea maximizarii

Indestularii creditorilor.

Categorie de creante

Procent de acoperire in

Procent de acoperire in

cazul reorganizdrii cazul falimentului
Creante garantate, din 90,00% 90,00%
care:
CREDIT PLUS (GULF) LTD 100,00% 100,00%
ZAMFIR RADU NICOLAE 87,64% 87,64%
Creante salariale 100,00% 0,00%
Creante bugetare 100,00% 0,00%
Creante chirografare, 0,00% 0,00%
furnizori indispensabili
activitatii
Creante chirografare 0,00% 0,00%
Nr.crt. | Creditor Sediu/Domiciliu Creanta ?dmisa - | Creantade plata Procent
lei - conform plan

CREDIT PLUS (GULF) BUCURESTI,

LTD. PRIN MANDATAR SECTOR 6, B-
! SC COLECTARE DUL TIMISOARA,

RECUPERARE CREANTE NR. 26 Z

CRCSRL 2,068,592.50 2,068,592.50 100.00
) ZAMFIR RADU

NICOLAE ROMANIA 8,759,407.50 7,676,607.50 87.64

Total creante

garantate 10,828,000.00 9,745,200.00 90.00
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Directia Generala | Str. Sperantei nr.
Regionala a Finatelor | 40, Sector 5,
Publice Bucuresti 80,023.00 80,023.00 100.00
Str. Piata Amzei
DGITL Sector 1 nr. 13, Sector 1,
Bucuresti 39,793.95 39,793.95 100.00
Str.Radu Voda nr.
ITM BUCURESTI 26 — 26A, Sector
2, Bucuresti 2,249.00 2,249.00 100.00
Total creante bugetare
admise 122,065.95 122,065.95 100.00
Creante salariale 38,809.00 38,809.00 100.00
Bucuresti, sector
RADOX SRL 6, Bd. Timisoara
nr. 80 6,037.00 - -
AVI COMPACT SRL prin E“C‘;ﬁ’st"}\ jlz‘t:ltgg
mandatar SCPA MURAR | .’ )
ST ASOCIATII Pascal nr. 29-31,
et. 3 64,475.27 - -
Bucuresti, sector
APA NOVA BUCURESTI | 1, Str. Aristide
Demetriade nr. 2 3,232.17 - -
CONFELUX PROD SRL | Buzau, Str. Obor,
prin mandatar | Bl. 1, Chimica,
CRACIUN ICHIM SCA Parter, Ap. 2 277,771.75 - -
e, s
MANAGEMENT & 1’09 BL V15, Sc A.
CONSULTING SRL P rey
Et. 8, Ap. 88 7,921.67 - -
AFFIN MANAGEMENT | Bucuresti, sector
ACTIV SRL 1, Str. Mendeleev
nr.17, Ap.6 7,417.80 - -
Bucuresti, sector
ENEL ENERGIE | 1, Bd. Ion
MUNTENIA SA Mihalache nr. 41-
43, Corp A 145,881.59 - -
FLOOR DESIGN 2 IMPEX | Bucuresti, sector
CO SRL prin mandatar | 4, Str. Bibescu
CII MURARIU RAZVAN | Voda nr. 5, Sc. B,
CONSTANTIN Et. 1, Ap. 15 4,046.59 - -
SIMCO
INTERNATIONAL
IMPEX SRL 146,466.42 - -
TOTAL CREANTE
CHIROGRAFARE -
FURNIZORI
INDISPENSABILI 663,250.26 . -
CREDIT PLUS (GULF)
LTD. prin mandatar | Bucuresti, Bd.
COLECTARE Timisoara nr. 26
RECUPERARE Z, sector 6
CREANTE CRC SRL 20,285,619.31 - _
ONLY GRUP SRL 307,015.44 - -
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Bucuresti, str.

3 POP CORINA Intr. Gliei nr. 8,
Sector 1
Bucuresti, str.
4 POP EMIL Intr. Gliei nr. 8,
Sector 1 - -
GUARDIAN OROSHAZA
KFT prin mandatar | Bucuresti, str.
5 SALANS FMC SNR | General C.
DENTON EUROPE | Budisteanu  nr.
TUDOR SI ASOCIATII | 28-C, Sector 1
SPARL 156,417.60 - -
Bucuresti, str.
MIHAIL RAICU prin | Calea  Victoriei
6 avocat LAURA | nr. 12 A, Cladirea
MIHAELA ISTRATE B. Sc. 1, Et. 1, Ap.
5, Sector 3 6,800,068.44 - -
Bucuresti, str.
EDY MAR SRL prin | Calea Victoriei
7 avocat LAURA | nr. 12 A, Cladirea
MIHAELA ISTRATE B. Sc. 1, Et. 1, Ap.
5, Sector 3 9,384,279.64 - -
Bucuresti, sector
8 CORNELIA TUDOR 3, str.  Traian
Popovici nr. 110,
parter 636,384.01 - -
TOTAL CREANTE
CHIROGRAFARE 37,569,784.44 - -
Total 49,221,909.65 9,906,074.95 20.13

8. Descarcarea de raspundere si de obligatii a debitorului

Potrivit prevederilor art. 181 alin. 2 din Legea 85/2014 ,, la data confirmarii unui plan de

reorganizare, debitorul este descarcat de diferenta dintre valoarea obligatiilor pe care le

avea inainte de confirmarea planului si cea prevazuta in plan”. Creantele ce urmeazd a se

naste pe parcursul implementdrii planului de reorganizare, urmeazd

a fi achitate in

conformitate cu documentele din care rezultd, potrivit prevederilor art. 102, alin 6 din Legea

nr. 85/2014.

9. Plata retributiei administratorului judiciar

Retributia administratorului judiciar are urmatoarea structura:

Onorariul fix pentru perioada de reorganizare de 3.000 lei pe luna si un onorariu variabil de

3% din sumele ce se vor distribui creditorilor.
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10. Controlul implementarii planului

In conditiile Sectiunii a 6-a din Legea 85/2014 art 141, alin 1, in urma confirmarii planului
de reorganizare, activitatea societdtii debitoare va fi condusa de catre administratorul
special, sub supravegherea administratorului judiciar si in conformitate cu planul
confirmat, pana cand judecatorul sindic va dispune, motivat, Incheierea procedurii
insolventei si luarea tuturor masurilor pentru reinscrierea debitorului in activitatea

comerciala.

11. Concluzii

In concluzie, apreciem faptul ci scopul instituit de prevederile legii privind procedura
insolventei si anume acoperirea pasivului societatii debitoare nu poate fi atins intr-o mai
mare masura decat prin implementarea prezentului plan de reorganizare.

Asa cum am prezentat si in cuprinsul planului, falimentul societatii ALFA PLAN CONSTRUCT
SRL nu reprezinta o alternativa viabila In vederea acoperirii pasivului societatii debitoare,
cea mai mare parte a creditorilor acesteia urmand beneficia de distribuiri mici de sume in
aceasta ipoteza.

Desigur ca prevederile legii privind procedura insolventa asigura creditorilor societatii
posibilitatea de a solicita intrarea societatii in procedura falimentului in orice moment in
care societatea nu respecta prevederile asumate prin prezentul plan, asigurandu-se in aceste
conditii sanse mult mai ridicate de valorificare a activelor acesteia ca o afacere in stare de
functionare, ipoteza care in prezent nu este posibila.

In concluzie, controlul strict al aplicirii prezentului plan si monitorizarea permanenti a
derularii acestuia, de catre factorii mentionati in cuprinsul planului, constituie o garantie
solida a realizarii obiectivelor pe care si le propune, respectiv plata pasivului si mentinerea
debitoarei in viata comerciala, motiv pentru care supunem votului Dvs. Prezentul Plan de
Reorganizare.

Din punct de vedere al creditorilor planul este corect si permite un nivel de plata a
creantelor la un nivel superior decat in cazul falimentului.

De asemenea, nu trebuie pierdute din vedere, aspectele sociale pe care le-ar implica o

procedura de faliment a debitoarei. In acest sens este foarte important ca acesta societate sa
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mentina si sa creeze noi locuri de munca care in final vor absorbi disponibilul de forta de
munca existenta pe piata.

Mentionam faptul ca implementarea planului va avea consecinte si pe plan economic si
social asigurand mentinerea in circuitul comercial a unei afaceri viabile, restructurate atat
din punct de vedere operational cat si financiar, un contribuabil la bugetul consolidat al

statului si al bugetului local.

Planul de reorganizare pe care il supunem judecdtorului sindic si creditorilor, cuprinde
perspectivele de redresare ale societdtii in raport cu posibilitdtile si specificul activitatii
acesteia , indicd mijloacele financiare disponibile pentru acoperirea obligatiilor asumate prin

plan.

Elementele obligatorii prevdzute de legea 85/2014, precum durata de implementare a
planului, programul de platd a creantelor si indicarea categoriilor de creante nedefavorizate,
a tratamentului acestora si a prezentdrii comparative a sumelor estimate ce vor fi distribuite

in ipoteza falimentului sunt cuprinse in planul de reorganizare.
Categoriile propuse pentru a vota planul de reorganizare sunt:
1. Creantele garantate (art. 159, alin. 1, pct. 3)

Creantele salariale (art 161 pct. 3)
Creantele bugetare (art. 161 pct. 5),

B WN

Creante chirografare stabilite conform art. 161 pct. 8

5. Celelalte creante chirografare art. 161 pct. 9
In concluzie, controlul strict al aplicdrii prezentului plan si monitorizarea permanentd a
deruldrii acestuia , de cdtre factorii mentionati in cuprinsul planului, constituie o garantie
solidd a realizdrii obiectivelor pe care si le propune, respectiv plata intr-un procent mai mare
a creantelor cdtre creditori decdt in ipoteza falimentului, mentinerea afacerii societatii ALFA
PLAN CONSTRUCT SRL in viatd comerciald, motiv pentru care supunem votului

dumneavoastrd, prezentul plan de reorganizare .

Administrator Special,

POP EMIL
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