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1. NECESITATEA SI JUSTIFICAREA MODIFICARII PLANULUI

1.1. Scopul Legii nr.85/2014 privind procedura insolventei este acoperirea pasivului debitorului
insolvent, dar si salvarea afacerii debitorului, avand ca efect reinsertia in mediul economic in
interesul creditorilor, salariatilor, partenerilor de afaceri si chiar actionarilor, prin continuarea
afacerii. Astfel, art.2 din Legea nr.85/2014 prevede cd: ,scopul prezentei legi este institurea
unei proceduri colective pentru acoperirea pasivului debitorului, cu acordarea, atunci cdnd este
posibil, a sansei de redresare a activitatii acestuid’.

Cele doud principii statuate de Legea nr.85/2014 privind procedura insolventei, chiar dacd
aparent antagonice, pot fi imbinate prin implementarea unui plan de reorganizare fundamentat
economic, viabil si onest, care sa urmdreascd restructurarea societdtii avand drept efect plata
creditorilor, intr-o proportie mai mare decat in cazul unei proceduri de faliment, si intr-un
orizont de timp relativ comparabil, dar si mentinerea in circuitul economic a unei companii
viabile, capabild sa faca fatd unui mediu concurential.

Planul de reorganizare al activitatii societatii PARC INDUSTRIAL HIT S.R.L. a fost confirmat de
catre judecdtorul sindic prin Sentinta nr. 358/2019 din data de 7 iunie 2019, pronuntatd in
cadrul Dosarului cu numadrul 2840/110/2018, Tribunalului Bacau — Sectia a II-a Civild si
Contencios Administrativ si Fiscal.

in conformitate cu prevederile art. 141 din Legea 85/2014 si potrivit hotdrarii sus mentionate
PARC INDUSTRIAL HIT SA fisi conduce activitatea conform planului de reorganizare sub
conducerea administratorului special si supravegherea administratorului judiciar.

1.2. Dispozitia legala care sta la baza modificdrii Planului de Reorganizare este art.139, alin.5
din Legea 85/2014 care prevede ca: ,modificarea planului de reorganizare, inclusiv prelungirea
acestuia, se poate face oricand pe parcursul procedurii de reorganizare, fard a se putea depdsi
0 durata totald maximd a deruldrii planului de ani de la confirmarea initiald'.

Avand in vedere ca procedura de reorganizare se intinde pe o perioadd relativ lungd de timp,
legiuitorul a creat institutia modificarii planului pentru situatiile in care intervin modificari ale
elementelor considerate de lege ca fiind esentiale sau atunci cand previziunile economice si
financiare avute in vedere la momentul intocmirii planului nu mai sunt in concordant cu modul
in care evolueazd activitatea debitorului si piata in care acesta actioneazi.

1.3. Necesitatea modificarii planului

Modificarea planului de organizare a S.C. PARC INDUSTRIAL HIT S.R.L. si actualizarea acestuia
in raport cu evolutia debitorului se impune ca necesard, in principal datoritd abaterilor
semnificative de la previziunile financiare luate in calcul la realizarea planului, fiind afectate
resursele financiare ale societatii, in urmatoarele imprejurdri:




a. Schimbarea conditiilor cuprinse in planul de reorganizare - in luna iunie a anului 2019
consumul de energie electrica a chiriasului TECHNOSTAMP TRIULZI (70% din total energia
electricd consumatd in cadrul parcului) a fost transferat pe un transformator propriu, ceea
ce condus in mod direct la reducerea veniturilor aferente cifrei de afaceri, respectiv a
veniturilor din refacturarea utilit3tilor si a veniturilor din taxa de distributie aferentd acestor
consumului de energie electrici;

b. Efectele neprevizute ale pandemiei SARS-COV2 asupra economiei mondiale Si nationale in
general si asupra pietei in care activeazs societatea, efecte aflate incg la inceput. Ceea ce
este evident deja este faptul c§ economia va fi afectats semnificativ si pe o lungd perioads
de timp. In acest context au fost purtate discutii consistente cu principalii clienti ai parcului,
referitor la evolutiile economice din ultimele 6 luni Si estimarile pentru perioada urmdtoare,
concluziile fiind cd acestia au intdmpinat si intdmpind in continuare probleme in derularea
activitatii proprii, probleme constand in sciderea numarului de comenzi si implicit o
reducere a cifrei de afaceri, diminuarea consumurilor de utilitdti, reducerea numarului de
salariati — initial prin trimiterea oamenilor in somaj tehnic si ulterior prin disponibilizarea
acestora pe perioada nedeterminatd, intarzieri la plata facturilor cdtre societates
administrator.

C. Hotdrarea nr.317/06.10.2020 emis3 de Consiliul Judetean Bacdu prin care s-a aprobat
darea in platd pentru stingerea integrald a creantei Consiliului Judetean Bacdu inscris3 in
Tabelul definitiv al creditorilor (diferenta rdmasa de platd citre Parc Industrial Hit va fi
reglata prin platd efectivg);

d. Investitiile si cheltuielile efectuate suplimentar fatd de masurile investitionale asumate prin
Plan si realizate, cum ar fi :

- aducerea in parametri normali de functionare a spatiului destinat cantinei-restaurant
(cladirea F2)din cadrul parcului, conform conditiilor stipulate in contractul de inchiriere.

- realizarea unui camin de inspectie cu contor de ap§, investitie in valoare de 23.288,97
lei inclusiv TVA. Executarea cdminului $i montarea contorului au fost necesare pentru
monitorizarea consumului de apa si delimitarea consumului in caz de avarii pe
tronsonul de alimentare cu ap a halelor de productie Tecnostamp Triulzi East Europe
SRL si Vimercati East Europe SRL.
necesitatea efectudrii unor cheltuieli de amenajari si reparatii, aparute in exploatarea
infrastructurii parcului ulterior depunerii planului, printre care mentiondm lucrari
trasare marcaje rutiere in interiorul parcului, reparatii hidroizolatie clidire C, reparatii
scurgeri pluviale cladirea Al si F1, inlocuire termopan cabind poartd, curdtare Si
vidanjare ape reziduale din sistemul intern de colecatre al apelor reziduale, lucrari
montaj contori utilitati clddire F2 etc....

€. Redeventa pentru concesiunea terenului. In luna octombrie 2020 s-a semnat contractul cu
Primaria Hemeius avand ca obiect concesionarea terenului cu suprafatd de 89.065 mp
(terenul pe care este amplasat parcul), generand un cost de aproximativ 100.000 lei/an,




respectiv 8.400 lei/lund. Aceasta concesionare este consecinta mdsurilor impuse de citre
Curtea de Conturi atat ctre Primria Hemeius cat si cdtre PARC INDUSTRIAL HIT SAL

2. AUTORUL SI DESTINATARII PLANULUI

Modificarea si prelungirea duratei de executare a Planului de reorganizare a PARC INDUSTRIAL
HIT SA sunt propuse de citre administratorul judiciar SIERRA QUADRANT SPRL, pe baza
propunerilor si ipotezelor administratorului special si al analizelor efectuate asupra activitatii
societdtii in primele trimestre de reorganizare. Scopul prezentei propuneri de modificare si
prelungire a planului de reorganizare este de a prezenta partilor implicate in procedurd
(creditori, parteneri de afaceri, actionari etc....) precum Si judecdtorului sindic o stare
actualizata din punct de vedere economico- financiar a societdtii aflate in procedura de
reorganizare.

3. STADIUL DE INDEPLINIRE A PLANULUI
3.1 Distribuiri efectuate

Conform tabelului definitiv al Ccreantelor publicat in Buletinul procedurilor de insolventa
nr.4043/26.02.2019, totalul creantelor inregistrate asupra averii Societdtii, existente la data
deschiderii procedurii de insolventa, era in cuantum de 6.713.803,53 lei, structurate astfel:

* Categoria creantelor bugetare, cu un cuantum al creantelor recunoscute in valoare de
6.070.884,34 lei. Pand la momentul intocmirii prezentei modificari a Planului de reorganizare,
din totalul creantelor bugetare a fost stins3 suma de 5.809.498 lei prin conversia datoriilor in
actiuni, aceasta operatiune determinand implicit majorarea cu aceeasi suma a capitalului social.
Suma de 261.386,34 lei este previzuti a se achita in 12 rate egale, incepand cu luna 25 Si
pana in luna 36.

 Categoria creantelor chirografare, cu un cuantum al creantelor recunoscute in valoare
de 642.919,11 lei. Pana la momentul intocmirii prezentei modificari a Planului de reorganizare,
din totalul creantelor chirografare a fost achitatd suma de 247.276,60 lei, conform graficului
de plati prevazut in planul de reorganizare (pldti efectuate in din luna 11 pan3 in luna 20 de
plan, respectiv pand la 28.02.2021) .

3.2 Tabelul definitiv actualizat de creante, cuprinzand creantele anterioare deschiderii
procedurii de insolventd aflate in sold la data propunerii de modificare si prelungire a planului
de reorganizare, rémase de plat3 dupa efectuarea platilor conform planului de reorganizare

'Conform deciziei Camerei de conturi nr. 6/20.01.2016 se impune conducerii executive a PARC INDUSTRIAL HIT SRL
»Initierea demersurilor ............. in vederea incheierii unui contract de inchiriere/concesiune privind dreptul de folosintd a

....... terenului aferent parcului industrial prin care s¢ fie stipulate drepturile si obligatiile partilor si stabilitd chiria/redeventa
datoratd de societate...”
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confirmat, se prezintd astfel:

Valoarea
creantei Plati
Nr \é::;:rtee? recunoscuta efectuate Creantele
' Denumire creditor i de lichidator conform ramase de
crt. declarata de . o . lats
creditor si insusita ca Progranjulul plata
legal de plati
solicitata
1 UAT HEMEIUS 5.810.378,00 5.809.498,00 5.809.498,00 0,00
Judetul Bacau-
2 Consiliul Judetean 261.832,13 261.386,34 0 261.386,34
Bacau
3 AJFP Bacau 502 0 0 0
Total Creante bugetare art. 1 61, pct, 5,
Lg. 85/2014 6.070.884,34 5.809.498,00 261.386,34
12.714,53 12.714,53
i |EON ENERGIE 231.471,00 370.353,67
ROMANIA SA 589.110,14 589.110,14
g | NEI Divizig ge 12.943,42 12.943,00 4.978,10 7.964,90
Securitatea SRL
Compania Regionala
3 de Apa Bacau SA 2.770,44 2.770,44 1065,6 1.704,84
4 SC SOMA SRL 14.805,08 14.805,00 5.694,20 9.110,80
5 | 11 Grigore Roxana 10.567,46 10.576,00 4.067,70 6.508,30
Margareta
Total Creante chirografare art. 161, pct.
8 Lg. 85/2014 642,919, 11 247.276,60 395.642, 51

TOTAL GENERAL

6.713.803,45

6.056.774,60

657.028,85




4. MODIFICAREA PLANULUI DE REORGANIZARE
4.1. Principalele modificari ale Planului vizeaza:

a. Prelungirea cu un an a duratei de reorganizare ( de la 36 la 48 de luni), in conditiile art.139,
alin.5 din legea 85/2014;

b. Modificarea programului de plati prin reesalonarea platilor creantelor chirografare prin
plata lunard a sumei de 7.418,40 lei in urméatoarele 12 luni (reprezentand 30% din suma
stabilita initial) si repartizarea diferentei in transe egale pe restul perioadei de derulare a
planului

C. Modificarea modalitatii de stingere a creantei CJ Bacdu respectiv asigurarea unei acoperiri
totale a creantei detinuta de CJ Bacdu prin aplicarea procedurii de darea in plat.

d. Actualizarea cap.6.4 “Masuri Investitionale conform situatiei actuale si a planului
investitional propus de administratorul special;

Urmare a modificarilor propuse mai sus vor suferi modificari si prognozele financiare respectiv
au fost intocmite bugetul de venituri si cheltuieli actualizat si programului de achitare a
creantelor actualizat.

Raportat la stadiul procedurii de reorganizare in care se g&seste PARC INDUSTRIAL HIT S.A,
fluxul de numerar reda incasdrile si pldtile realizate efectiv pentru primele 20 luni de
reorganizare, respectiv previziunile pentru ultimele 28 luni rémase pana la finalul reorganizarii,
in ipoteza confirmarii modificarii planului.

4.2. Ipoteze utilizate

in dimesionarea valorilor prognozate in bugetul de venituri si cheltuieli, respectiv fluxul de
numerar, s-au avut in vedere urmatoarele ipoteze:

~ completarea obiectului de activitate al societatii cu urm&toarele coduri CAEN:

o 7729 - activitati de inchiriere si leasing cu alte bunuri personale si gospodaresti n.c.a.

© 7733 - activitati de inchiriere si leasing cu masini si echipamente de birou (inclusiv calculatoare)

o 7739 - activitati de inchiriere si leasing cu alte masini, echipamente si bunuri tangibile n.c.a.

o 8121 — activitati generale de curatenie a cladirilor

o 8122 — Activitati specializate de curatenie

o 8129 - Alte activitati de curatenie

o 8130 - Activitati de intretinere peisagistica

o 8211 - Activitati combinate de secretariat

o 8219 - Activitati de fotocopiere, de pregdtire a documentelor si alte activititi specializate de
secretariat

o 8230 - Activitati de organizare a expozitiilor, targurilor si congreselor




sursele financiare necesare pentru finantare activitatii societatii si acoperii creantelor din
tabelul de creantad provin din activitatea curentd a societatii;

estimarea veniturilor provenite din chirii (principala sursa de venituri pentru societate) s-a
realizat tinand cont de conditiile actuale ale pietei, respectiv s-a luat in calcul o reducere a
incasarilor in perioada martie — septembrie 2021 (lunile 2127 din plan) si recuperarea
graduald a acestora in perioada urmatoare (lunile 28+42 din plan).

nivelul preturilor practicate de catre societate este la nivelul concurentei pe piata si nu se
are in vedere majorarea acestora.

nivelurile preturilor utilizate pentru prognoza sunt cele practicate in prezent de catre
societate si acestea includ toate costurile ocazionate de intermedierea acestora — cheltuieli
directe si indirecte — si 0 marja de profit fezabila care asigura realizarea obiectivelor
prevazute de planul de reorganizare propus;

in estimarea veniturilor si cheltuielilor s-a utilizat nivelul cursului de schimb € / leide 1 € =
4,80 lei si nu s-au estimat aprecieri sau deprecieri majore ale monedei nationale in raport
Cu aceasta moneda;

pentru cheltuielile de personal sunt prevdzute cresteri cu 15% incepand cu luna 25, si incd
10% din luna 37; eventualele schimbari in structura de personal se vor face fard a afecta
fondul de salarii prognozat;

estimarea cheltuielilor privind utilitatile s-a efectuat la nivelul actual de preturi practicate de
furnizori; tendinta de crestere a preturilor la energie si gaze va fi acoperita prin cresterea
tarifelor incasate de la chiriasi;

s-a prevazut o cheltuiald lunara cu onorariul fix al administratorului judiciar in valoare de
4.000 lei / luna + TVA (conform Procesului Verbal al Adunarii Creditorilor din 20.03.2019);
pentru estimarea cheltuielilor s-a avut in vedere si reducerea celor legate de servicii juridice,
cu alte prestatii de la terti, cheltuieli de reclama si protocol, cheltuieli cu combustibilul si
alte cheltuieli indirecte;

cheltuielile pentru investitii si cele de reparatii cu tertii au fost actualizate, in acord cu
masurile investitionale prezentate la capitolul 4.4;

s-au prevazut alte cheltuieli intr-un proportie de ~5% din cifra de afaceri;

cheltuielile cu amortizarile au fost stabilite folosindu-se metoda liniara;

incepand cu luna octombrie 2020 au fost prevazut cheltuieli suplimentare cu concesiunea
terenului, in conformitate cu prevederile legale si contractul de concesiune semnat;

lunile decembrie, ianuarie, februarie si aprilie sunt estimate cu pierderi in fiecare an intrucat
in aceastd perioada se inregistreaza cheltuieli cu dezdpezirea, respectiv cheltuieli generate
de auditarea situatiilor financiare in conformitate cu prevederile legale;

pentru platile curente s-a avut in vedere achitarea acestora la termenul scadent sau
apropiat de scadentd, conform contractelor cu furnizorii aflate in derulare;

pldtile bugetare (reprezentand contributii aferente salariilor, TVA si impozit pe profit) au
luat in calcul decizia de reesalonare prin care datoriile fiscale cumulate dupa data declansarii

starii de urgenta au fost reesalonate pe o perioada de 12 luni, incepand cu luna ianuarie
2021:




~ termenul mediu de incasari din vanzari s-a estimat a fi in medie la 45 zile, iar termenul de
plata a datoriilor curente in medie la 30 zile;

~ NU s-au prevazut contractarea de credite pentru investitii sau pentru acoperirea deficitelor
de trezorerie, fapt pentru care nu s-au prevazut cheltuieli cu dobéanzile.

~ Nu s-a prevazut acordarea de dividende.

4.3. Plata creantelor

Programul de plata a creantelor este definit de art.3 pct.53 din Legea 85/2014 ca fiind graficul
de achitare a acestora mentionat in Planul de reorganizare care cuprinde ecuantumul sumelor
pe care debitorul se obliga sa le plateasca creditorilor, dar nu mai mult decat sumele datorate
conform tabelului definitiv de creante si etermenele la care debitorul urmeaza sd platesca
aceste sume.

in urma modificarii planului de reorganizare nu vor exista diferente in ceea ce priveste valoarea
platilor ce urmeaza a se afectua pe parcursul deruldrii planului, respectiv sumele care urmeaza
a se achita in continuare sunt in cuantum de 657.028,85 lei (integral creantele rémase de
plata). Modificarea Planului de Reorganizare prevede insd plata prin compensare a creantei
bugetare ramase de platd (in conformitate cu Hotdrarea Consiliului Judetean Bacdu de
aprobare a acestei operatiuni) si prelugirea duratei termenelor de plata cu incd un an de la
data confirmarii planului de catre judecatorul sindic a creantelor chirografare (implicit ratele de
reorganizare se vor modifica corespunzator).

A. Darea in plata: distribuirea sumei de 261.386,34 lei reprezentand creanta creditorului
Consiliul Judetean Bacau se realiza prin compensare directa in trimestrul VII de reorganizare.
Astfel, prin Hotdrarea nr.317/06.10.2020 s-a aprobat propunerea de dare in platd pentru
stingerea creantei Consiliului Judetean Bacdu, respectiv aceasta se va compensa cu valoarea
investitiei in 2 bucati ,Agregate de tratare a aerului monobloc (tip ROOF-TOP) realizatd de S.C.
Parc Industrial Hit S.R.L. in sumd de 344.323,50 lei; diferenta rezultatd in urma procedurii de
dare in platd va fi reglatd prin platd efectiva.

B. Distribuiri catre creditorii chirografari: in vederea stingerii pasivului aferent creantelor
chirografare ramase in sold la data prezentei, rambursarea sumei de 395.642,51 lei se va face
esalonat pe parcursul implementdrii Planului de reorganizare modificat, respectiv esalonarea
se realizeazd si in anulsuplimentar addugat, astfel: in luna 21 se pastreaza rata din planul
initial, din luna 22 pand in luna 33 se propune o ratd redusa la 30% din rata initiald, pentru ca
din luna 34 si pand in luna 48 sa se propune o reesalonare egala a sumei ramase de achitat.
Situatia detaliatd a Programului de plati modificat este prezentat in Anexa nr.3.

Creantele ndscute in perioada de implementare a Planului de Reorganizare urmeazd a fi
achitate in cursul normal al activitdtii, in conformitate cu Anexa nr.2, respectiv Fluxul de
numerar previzionat.




4.4. Actualizarea cap.6.4 “"Masuri Investitionale”

Una din masurile importante ale planului de reorganizare priveste realizarea investitiilor
necesare bunei functiondri a parcului, in conformitate cu dispozitiile art.11 din legea 186/2013
astfel cd, incepand cu data confirmdrii planului, s-a trecut la indeplinirea m3surilor
investitionale cuprinse si prezentate la capitolul 6.4 din Plan, printre care si remedierea
deficientelor legatd de functionarea improprie a sistemului de incdlzire — racire de la una dintre
halele de productie inchiriate.
Astfel, in cadrul rapoartelor lunare de activitate, precum si in cuprinsul raportului financiar
aferent trimestrelor I si II de reorganizare intocmite de administratorul judiciar si aprobate de
adunarea creditorilor, a fost prezentatd mdsura realizatd de Parc Industrial Hit SA privind
achizitia si inlocuirea celor doud rooftopuri (echipamente care asigurd incilzirea si ricirea
halelor) defecte de la hala B4.
in plus fata de mdsurile investitionale asumate prin Plan si realizate, au mai fost efectuate o
serie de investitii (sunt incluse in aceastd categorie si cheltuielile cu reparatii si intretinere)
neprevazute in Plan cum ar fi :
- aducerea in parametri normali de functionare a spatiului destinat cantinei-restaurant (cladirea
F2) din cadrul parcului, conform conditiilor stipulate in contractul de inchiriere. Mentiondm c3
spatiul respectiv a fost inchiriat catre o firmd de profil, care asiguré servicii de mas3 si catering
pentru clientii parcului. Prin contractul de inchiriere, societatea administrator s-a angajat s3
rezolve problemele functionale existente, pand la darea efectivd in functiune a cantinei,
respectiv:

v' rezolvarea problemelor legate de infiltratiile pluviale din zona acoperisului;

v’ remedierea problemelor la sistemul de incalzire si producere a apei calde (sistem de

incdlzire, statie de deurizare si sterilizare);

v' remedierea problemelor de la instalatiile sanitare;

v’ reparatii la tencuieli, pardoseli si igienizarea spatiului
- realizarea unui camin de inspectie cu contor de ap3, investitie in valoare de 23.288,97 inclusiv
TVA. Executarea céminului §i montarea contorului au fost necesare pentru monitorizarea
consumului de apa si delimitarea consumului in caz de avarii pe tronsonul de alimentare cu
apa a halelor de productie TecnostampTriulziEast Europe SRL si Vimercati East Europe SRL.

Masuri investitionale propuse in perioada urmatoare.

Administratorul special a intocmit un referat cu masuri investitionale si de
intretinere/reparatii necesare si urgente pentru perioada urmatoare de reorganizare, respectiv:

« inlocuirea sau efectuarea unei reparatii capitale pentru una dintre cele dous pompe de ape
menajere de 27 kw, parte din sistemul de evacuare a apelor menajere din cadrul parcului, care
s-a defectat si a fost scoasd din functiune. Se impune in regim de urgentd punerea in
functiunesi a celei de-a doua pompe, deoarece o eventuald defectarea a pompei aflate in uz la
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momentul actual, va face imposibild eliminarea apelor uzate din bazinul de colectare a apelor
menajere. Conform ofertelor de piata primite achizitionarea unei pompe noi compatibile cu
sistemul existent se ridicad la aproximativ 7.500 euro.

* realizarea unei conexiuni directe intre cele doud posturi de transformare (PT 1 si PT 2) si
automatizarea procesului de comutare intre cele doud transformatoare in cazuri de defectiuni
sau revizii.

* realizarea unei revizii capitale pentru grupul generator 640 Kva, HANOVER care asigura
backup-ul sistemelor vitale din cadrul parcului.

e realizarea unei revizii capitale pentru tablou principal de distributie PT 1.

» reabilitarea exterioara a rezervorului de apa de 400 mc, care asigurd alimentarea cu apa si
rezerva de incendiu — lucrdrile presupun refacerea tencuielii exterioare a rezervorului, care este
intr-o stare avansata de degradare.

s inlocuirea preventiva a ventilatoarelor mari de la rooftopurile halelor B2’ si B3 (8 bucdti) —
parte din procesul general de intretinere. Aceste echipamente de inclzire-ricire pentru halele
de productie au durata de viatd depdsita deja cu 3 ani, randamentul lor actual s-a injumatatit,
lar mentinerea lor intr-un regim de exploatare relativ normal presupune deja costuri de
intretinere destul de mari. Deoarece inlocuirea acestor echipamente cu altele noi presupune o
investitie costisitoare, strategia pentru aceastd perioadd este mentinerea lor in functiune atat
timp cat este posibil iar pe termen mediu inlocuirea treptatd cu altele noi.

* realizarea unui proiect pilot de eficientizare energeticd pentru clddirea administrativa G1, in
vederea diminudrii costurilor energetice realizate cu sistemele de incilzire-ricire la nivelul
tuturor cladirilor din parc.

» efectuarea anuald a verificdrii prizelor de pamént de catre laboratorul PRAM — procedurs
impusa de legislatia in vigoare.

» analiza metrologica a celor 11 contoare electrice de la toate corpurile de cladire.

e finalizarea lucrdrilor pentru sistemul de iluminat din incinta parcului, prin inlocuirea
legdturilor subterane nefunctionale.

e schimbarea celor 4 centrale murale de la halele B2 si B2’, deoarece sunt intr-o stare avansats
de uzurd si nu mai asigurd sigurantd in exploatare.

» realizarea unor lucrdri de reparatii capitale sau inlocuire la tdmplaria din PVC si aluminiu de
la fatadele corpurilor F2, G1 si G2, deoarece sunt inregistrate mai multe plangeri de la clientii
care ocupa spatiile respective, referitor la infiltratiile in timpul ploilor si izolarea termic in
sezonul rece.

* certificarea energetica pentru toate cladirile inchiriate, conform prevederilor legale

e Realizarea unei documentatii de tip PUZ, in vederea valorificérii parcelelor de teren libere
din cadrul parcului (aproximativ 15.000 mp), in sensul atragerii de investitori care s§
construiasca noi spatii de productie pe aceste terenuri. Documentatia PUZ presupune
efectuarea unei ridicari topometrice detaliate a terenurilor disponibile si contractarea unei firme
de specialitate care sd realizeze aceasta documentatie.
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Aceasta documentatie este necesara si pentru inaintarea catre CL Hemeius a unei propuneri
de modificare a Procentului de Ocupare a Terenului (POT) si a Coeficientul de Utilizare a
Terenului (CUT), in sensul majordrii acestora pana la limita maxima admisa.

Valoarea investitiilor/reparatiilor enumerate mai sus nu pot fi cuantificate. Cuantificarea
acestora se va face la momentul efectudrii investitiilor, in momentul in care societatea va avea
surse de finantare pentru acestea, sau in cazul in care forta majord o va impune.

Alte masuri.
Pana la identificarea unei solutii de extindere a suprafetei parcului, administratorul special a
propus o diversificare a obiectului de activitate al societdtii cu coduri CAEN complementare Si
compatibile cu obiectul general de activitate al parcului, in vederea credrii unor noi surse de
venit pentru societate. Sursele alternative de venit luate in calcul pentru etapa urmatoare sunt:
» Din taxa de servicii — prin atragerea de noi clienti care sa realizeze investitii noi pe terenul
concesionat de la CL Hemeius;
» Din oferirea unor solutii de optimizare a consumurilor energetice pentru spatiile inchiriate
catre clienti;
« Din asigurarea de servicii cu valoare addugata pentru clientii existenti sau pentru alte entit3ti
care solicita acest tip de servicii, cum ar fi:
- servicii de secretariat,
- servicii de curatenie interioara si exterioara,
- organizarea unor evenimente la cerere;
 Din inchirieri diverse:
- inchirieri de bunuri mobile sau echipamente de birou,
- amenajarea unor birouri la cheie pentru a putea fi inchiriate pe perioade scurte sau
spatii de co-working,
- inchirierea unor spatii pentru evenimente (sedinte, conferinte, video-conferinte, etc);

5. CONCLUZII

Administratorul judiciar a constatat abateri semnificative de la previziunile financiare luate
in calcul la realizarea planului, fiind afectate resursele financiare ale societatii.

Aceste abateri au avut drept cauze evenimente interne si externe, independente de vointa
conducerii societatii si dificil de estimat (efectele pandemiei, investitiile necesare si cheltuielile
neprevazute, impunerea unei redevente etc.....), stfel cd modificarea planului de organizare a
S.C. PARC INDUSTRIAL HIT S.R.L. si actualizarea acestuia in raport cu evolutia debitorului se
impune ca necesard atat pentru a respecta ceerintele legii 85/2014 cat Si pentru a pastra
intacte sansele de reorganizare ale debitoarei.
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Pe durata implementadrii Planului de Reorganizare, activitatea debitoarei va fi condusd in
continuare de administratorul special al debitoarei, sub supravegherea administratorului
judiciar, pastrandu-se dreptul de administrare al societtii.

Adminstratorul judiciar va continua s& isi exercite drepturile si obligatiile prevazute de Legea
85/2014 privind procedura insolventei si de Planul de Reorganizare modificat. Controlul strict
al aplicarii prezentului Plan si monitorizarea permanentd a derul3rii acestuia de toti factorii
implicati, constituie o garantie solidd, aldturi de rezultatele obtinute pand la acest moment
legate de respectarea graficului de plati, a realizirii obiectivelor propuse — plata integrald a
pasivului — si mentinerea debitoarei in viata comercials.

Celelalte prevederi ale planului rédman valabile, nefiind modificate.

Conditiile de legalitate prevdzute de legea 85/2014, respectiv art.139, alin.5 si art. 133 alin. (5)
lit. E) fiind indeplinite, prezenta propunere de modificare a Planului de reorganizare judiciarg,
inclusiv de prelungire a duratei de executare a acestuia va fi supusa aprobdrii Adundrii
Creditorilor, ce urmeazé a fi convocatd de administratorul judiciar si va fi consideratd aprobata
in conditiile votului pozitiv a cel putin dous treimi din creantele prezente la vot, in conformitate
cu prevederile art.98 alin.2, iar pentru modificarea Planului vor fi avute in vedere dispozitiile
art.139 alin.5 din Legea nr.85/2014 privind procedura insolventei referitoare la respectarea
conditiilor de vot si de confirmare.

Anexe:
Anexa nr.1 — Bugetul de venituri si cheltuieli actualizat

Anexa nr.2 — Fluxul de numerar actualizat
Anexa nr.3 — Programul de platd a creantelor actualizat

INTOCMIT DE

SIERRA QUADRANT SPRL ADMI
ADMINSTRATOR JUDICIAR Tordac

P

»TRATOR SPECIAL
\Adrian-Bogdan

4
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